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getroffen, daaronder begrepen die van rechtskundige bijstand in verband met een omstandigheid als in
11.1 vermeld.

11.4 Door de bepaling onder 11.1 tot en met 11.3 wordt niet uitgesloten de bevoegdheid van Verhuurder om
gebruikt te maken van zijn overige rechten, waaronder zijn recht om nakoming met schadevergoeding te
vorderen.

Gebruik, (gebruiks-)vergunningen en eventuele onderverhuur

12. Met betrekking tot het gebruik, (gebruiks-)vergunningen en eventuele onderverhuur is Huurder er
nadrukkelijk op gewezen zich in kennis te hebben gesteld van hetgeen hiertoe gesteld is in de artikelen 4
t/m 8 van de algemene bepalingen, hetgeen o.a. inhoud dat Huurder verplicht is om Verhuurder
voorafgaande schriftelijk toestemming vragen om over te gaan tot eventuele onderverhuur van een
gedeelte van het gehuurde.

Realiseren van aanpassingen en/of het treffen van voorzieningen

13. Huurderis er nadrukkelijk op gewezen dat het realiseren van aanpassingen en/of het treffen van
voorzieningen in, aan of op het gehuurde om het geschikt te maken voor het beoogde gebruik alleen
toegestaan is na daaraan voorafgaande schriftelijk verleende goedkeuring van Verhuurder. In aanvulling
op het hiertoe gestelde in artikel 12.3 van de algemene bepalingen zal Huurder bij een aanvraag voor het
realiseren van aanpassingen en/of het treffen van voorzieningen (relevante) tekeningen met betrekking
tot deze aanpassingen en/of voorzieningen voegen. Nadrukkelijk wordt gewezen op de monumentale
waarde van het gehuurde, waardoor het bovendien zonder voorafgaande schriftelijke toestemming niet is
toegestaan te boren in de bouwkundige (vaste) wanden van het gehuurde.

Controle en herstellingen door Verhuurder voor aanvang huur

14. Verhuurder draagt vo6r aanvang huur zorg voor de navolgende keuringen, controle en eventueel
noodzakelijke herstellingen en overlegd hiervan aan Huurder de rapportages:
- keuring van de BMI installatie;
- keuring van de blusmiddelen;
- onderhoud en keuring verwarmingsinstallatie (voorafgaand aan het moment dat het pand door huurder
in gebruik wordt genomen. Daarna is de huurder verplicht deze taak op zich te nemen);
- doorspoelen van de waterleidingen met aansluitend legionella-keuring. (voorafgaand aan het moment
dat het pand door huurder in gebruik wordt genomen. Daarna is de huurder verplicht deze taak op zich te
nemen).

Aanvullende leveringen en diensten

15. Extra dienstverlening (leveringen en diensten, bijvoorbeeld extra schoonmaak en andere wensen) t.o.v.
de huidige dienstverlening die, na overleg tussen verhuurder en huurder en na goedkeuring door huurder
wordt toegevoegd, zullen op basis van werkelijke kosten en gespecificeerd, naast de huurprijs door
verhuurder bij huurder in rekening worden gebracht.

Staat gebouw bij ingebruikname

16 Het gebouw wordt in gebruik genomen in de staat zoals is vastgesteld op 8 juni 2022, blijkende uit
bijgevoegde fotorapportage welke onlosmakelijk deel uitmaakt van deze overeenkomst. Huurder
verklaart hierin geen beperkingen en/of belemmeringen te zien voor het door hem voorgenomen gebruik.

Verwarming en warmwater installatie:

17 Huurder is er mee bekend dat de verwarmingsinstallatie werkt, maar in slechte staat verkeert. Indien
tijdens de huurperiode de verwarmingsinstallatie kapot gaat en/of gebreken vertoont, zal Verhuurder
deze derhalve niet laten repareren, Huurder zal vanaf dat moment voor eigen rekening en risico, zelf, op
welke wijze dan ook, voor verwarming van het gebouw en voor warm water zorgen.

Beheer — orde en veiligheid:
18 Huurder zal ten behoeve van de handhaving van de orde en veiligheid van de vluchtelingen voor eigen
rekening en risico zorgdragen voor het beheer op de locatie, en wel 24 uur per dag.

Bewilliging in einddatum, instemming ontruiming en boete
19 Huurder verklaart er uitdrukkelijk mee bekend te zijn dat tussen Stichting WonenBreburg en gemeente
Breda een hoofdhuurovereenkomst van kracht is. Huurder bewilligt uitdrukkelijk in beéindiging van de
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Komen het volgende overeen:

Artikel 1 - Definities

In deze overeenkomst wordt verstaan onder:

a)

b)

Vreemdeling: de persoon die in de opvanglocatic van het COA wordt opgevangen,
zoals bedoeld in artikel 3 van de Wet Centraal Orgaan opvang asielzoekers. Het
betreft hier zowel asielzoekers, als bewoners die een verblijfsvergunning hebben
maar nog geen reguliere huisvesting in een gemeente hebben;

Capaciteitsplaatsen: plaatsen in een opvanglocatie beschikbaar voor de opvang van
vreemdelingen, zoals bedoeld in Artikel 1 lid b van het Faciliteitenbesluit;
Opvanglocatie: een opvangvoorziening waarin door of onder verantwoordelijkheid
van het COA opvang wordt geboden aan vreemdelingen. Hieronder vallen een
Opvangcentrum of een Noodopvanglocatie;

Datum van ingebruikname: de datum waarop de eerste vreemdeling gebruik maakt
van de opvanglocatie;

Faciliteitenbesluit: het Faciliteitenbesluit Opvangcentra d.d. 29 juli 1994 (Stb. 636).

Artikel 2 - Opvanglocatie

L.

Het gemeentebestuur stemt in met het gebruik van een Noodopvanglocatie op de
locatie Oude Vest 4 te Breda door het COA.

Het COA gebruikt de Opvanglocatie onder eigen verantwoordelijkheid als tijdelijke
noodopvang uitsluitend ten behoeve van de opvang van vreemdelingen.

Artikel 3 — Aantal vreemdelingen en capaciteitsplaatsen

L.

In de Opvanglocatie worden maximaal 48 alleenstaande minderjarige
vreemdelingen opgevangen.

In de opvanglocatie worden maximaal 48 capaciteitsplaatsen gerealiseerd.

In de opvanglocatie worden geen vreemdelingen opgevangen waarvan bekend is dat
zij in het verleden overlast hebben gegeven. Er worden vreemdelingen geplaatst
waarvan de kans op asielvergunning groot wordt geacht gezien de nationaliteit.

Het COA spant zich in voor een evenwichtige samenstelling van de vreemdelingen
voor wat betreft herkomst, geslacht, leeftijd en gezinssituatie. Instroom is daarbij
bepalend.

Op verzoek van het gemeentebestuur verstrekt het COA het gemeentebestuur
informatie over het aantal en over de in het vierde lid bedoelde samenstelling van de
vreemdelingen die in de gevraagde periode in de Noodopvanglocatie verblijven.
Het COA spant zich in om de overlast van de Noodopvanglocatie, en haar

bewoners, voor de omgeving zoveel mogelijk te beperken. Dit vertaalt zich in de
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https://www.coa.nl/nl/een-azc-de-gemeente

De gemeente heeft met het document “ Aanvullende Werkafspraken” de mogelijkheid
om met het COA aanvullende werkafspraken te maken. Het betreft eventuele
aanvullingen en uitwerkingen op de in deze overeenkomst genoemde informatie. Dit
gebeurt onder erkenning van elkaars bevoegdheden en verantwoordelijkheden.

Aantal vreemdelingen en capaciteitsplaatsen

Voor het COA is het van belang om de bezetting in een opvanglocatic optimaal te
kunnen gebruiken. Daarom worden in de Bestuursovereenkomst zowel het aantal
vreemdelingen als het aantal capaciteitsplaatsen benoemd. Om het maximum aantal
vreemdelingen te kunnen onderbrengen in de opvanglocatie, is het noodzakelijk om
meer capaciteitsplaatsen beschikbaar te hebben. Zo kan het voorkomen dat een gezin
bestaande uit vier personen in een wooneenheid met capaciteit voor vijf personen wordt
geplaatst. De vijfde capaciteitsplaats blijft daardoor vacant. Daarom zijn meer
capaciteitsplaatsen nodig dan het maximum aantal op te vangen vreemdelingen. Niet
clke capaciteitsplaats zal in de praktijk bezet worden.

Voor het COA is de instroom leidend bij het plaatsen van vreemdelingen in
opvanglocaties. Het COA maakt geen onderscheid naar nationaliteit, leeftijd, religie,

scksuele geaardheid, achtergrond, etc.

Faciliteitenbesluit

Indien in een gemeente een opvangcentrum is gevestigd heeft de gemeente recht op
uitkeringen volgens het Faciliteitenbesluit. Aan de gemeente wordt jaarlijks door het
COA cen uitkering verstrekt op basis van het aantal door asielzoekers permanent te
bezetten capaciteitsplaatsen verminderd met het aantal op 1 januari van het
uitkeringsjaar in de basisregistratie personen ingeschreven bewoners van het
opvangcentrum.

Het Faciliteitenbesluit maakt voor de bekostiging onderscheid tussen artikel 3 en 4
(Opvangcentrum) en artikel 5 (Noodopvang). Onder Opvangcentrum vallen verschillende
typen locaties! zoals azc (asielzoekerscentrum), col (Centrale Ontvangstlocatie), pol
(Procesopvanglocatic), HTL (Handhaving en Toezichtlocatie) en GL (Gezinslocatie).
Onder Noodopvang vallen Noodopvang en Aanvullende Opvang (AVO).

De soort opvanglocatie (Opvangcentrum of Noodopvang) wordt vastgelegd in artikel 2,
tweede lid van de Bestuursovereenkomst.
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voorwaarden als vermeld in deze overeenkomst en met het voorbehoud dat de hiervoor
benodigde vergunningen verleend worden,

Het COA draagt zorg voor een adequate aanpassing, inrichting en instandhouding van de
opvanglocatie in overeenstemming met de ter zake geldende wettelijke bepalingen en
gemeentelijke verordeningen.

Partijen zullen in gezamenlijkheid onderzoeken welke combinatie van functies op de
opvanglocatie worden gecregerd zodat ook in de tijdelijke situatie een unieke mix van
wonen, werken, onderwijs en ontmoeten een plek krijgt en hiermee meerwaarde wordt
gecregerd voor Gouda en dit tevens bijdraagt aan een goede inburgering van de
vreemdelingen. Het COA zorgt ervoor dat hiertoe zo spoedig mogelijk ruimte beschikbaar
is op de opvanglocatie. De kosten van het beschikbaar stellen van de ruimte komen ten
laste van de meest gerede partij.

Het COA schept de voorwaarden en omstandigheden welke nodig zijn om diensten en
instellingen in de opvanglocatie hun taken te laten uitvoeren. Te denken valt hierbij aan
diensten zoals GGD, GGZ, etc. .

Voor afloop van de periode van vijf jaar beraden partijen zich over wenselijkheid en
mogelijkheid van de realisatie van een permanente opvanglocatie op het perceel
Groningenweg 6.

Artikel 3 — Aantal vreemdelingen en capaciteitsplaatsen

L.

In de tijdelijke opvanglocatie worden maximaal 350 vreemdelingen opgevangen, waarvan
maxiraal 50 AMV.

Het COA spant zich in voor een voor de opvanglocatie en omgeving passende
samenstelling van de vreemdelingen voor wat betreft herkomst, geslacht, leeftijd en
gezinssituatie.

In de opvanglocatie worden geen volwassen niet-kwetsbare asielzoekers uit spoor 2
(veiligelanders) opgevangen.

Op verzoek van het gemeentebestuur verstrekt het COA het gemeentebestuur informatie
over het aantal en over de in lid 2 bedoelde samenstelling van de vreemdelingen dat in de
gevraagde periode in de opvanglocatie verblijft.

Artikel 4 - Duur van de overeenkomst

1.

De bestuursovereenkomst treedt in werking nadat deze door Partijen is ondertekend en
loopt door 5 jaar na de datum van ingebruikname.

Op het moment dat de eerste vreemdeling gebruik maakt van de opvanglocatie wordt deze
datum vastgelegd in de “Verklaring datum ingebruikname opvanglocatie”, zoals
weergegeven in bijlage C en zal aan deze overeenkomst worden toegevoegd.

De overeenkomst eindigt van rechtswege na het verstrijken van de in lid 1 genoemde
periode.

Het COA kan per aangetekende brief besluiten tot tussentijdse opzegging van de
overeenkomst. Indien het COA overgaat tot tussentijdse opzegging geldt een opzegtermijn
van tenminste 6 maanden.
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BIJLAGEN:

Bijlage A: Voorbeeld: Verklaring datum ingebruikname opvanglocatie;

Bijlage B: Toelichting Bestuursovercenkomst.
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1 - Doel Bestuursovereenkomst

Inleiding

Het Centraal Orgaan opvang asiclzoekers (COA) zorgt er voor — op grond van de Wet
COA - dat vreemdelingen in een kwetsbare positie in een veilige en leefbare omgeving
professioneel worden opgevangen en begeleid in een opvanglocatie. Het COA opent pas
een opvanglocatic nadat de gemeente daarmee heeft ingestemd. In de
bestuursovereenkomst staan afspraken tussen de gemeente en het COA over de

vestiging en ingebruikname van een opvanglocatie.

Het COA dient over de benodigde vergunningen te beschikken voordat een
opvanglocatie in gebruik wordt genomen. De gemeente is door het ondertekenen van de
bestuursovereenkomst niet gebonden deze vergunningen te verlenen, maar partijen
komen overeen dat de gemeente zich zal inspannen voor een zorgvuldige en

voortvarende vergunningverlening.

Het doel van de bestuursovereenkomst is:

1.1  Afspraken vastleggen over de vestiging van een opvanglocatic in de gemeente.
1.2 Inzichtelijk maken van elkaars wettelijke bevoegdheden en
verantwoordelijkheden op de beleidsterreinen Onderwijs, Gezondheidszorg en

Openbare orde en veiligheid, in relatie tot de opvanglocatie.

1.1 Afspraken vastleggen over de vestiging van een opvanglocatie

In de bestuursovereenkomst zijn afspraken opgenomen die nodig zijn voor het in
gebruik nemen van de opvanglocatie. Daarbij valt te denken aan afspraken over welke
locatie, of het een Opvangcentrum of Noodopvang betreft, het aantal bewoners, duur en

welke wettelijke financiéle uitkeringen beschikbaar worden gesteld (Faciliteitenbesluit).

Meer informatie over de praktische en financiéle aspecten die de komst van een
opvanglocatic met zich mee brengen, zoals communicatie, veiligheid, leefbaarheid,

terugkeer en vertrek, bedrijfsvoering van het COA en ook over de uitkeringen en
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Risico’s, onzekerheden en/of aandachtspunten
Afwijkingen t.o.v. de standaard-BO:

¢ In de opvanglocatic worden geen vreemdelingen opgevangen waarvan bekend is
dat zij in het verleden overlast hebben gegeven. Er worden vreemdelingen
geplaatst waarvan de kans op asielvergunning groot wordt geacht gezien de
nationaliteit.

e Het COA spant zich in om de overlast van de Noodopvanglocatie, en haar
bewoners, voor de omgeving zoveel mogelijk te beperken. Dit vertaalt zich in de
inzet van 24-uurs beveiliging en indien nodig de inzet van straatcoaches.
Daarnaast wordt in samenwerking met de gemeente Breda een escalatiemodel

geimplementeerd.

Consequenties

Financiéle consequenties: n.v.t.

Juridische consequenties: afsluiten bestuursovereenkomst
Personcle consequenties: n.v t.

Consequenties voor de uitvoering: n.v.t.

Communicatie

Intern: nog niet van toepassing
Extern: nog niet van toepassing

Medezeggenschap

n.v.t.

Vervolgproces
Na akkoord: ondertekening bestuursovereenkomst door (plv.) bestuursvoorzitter.
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Risico’s, onzekerheden en/of aandachtspunten

Consequenties

Financi¢le consequenties: n.v.t.

Juridische consequenties: tekenen bestuursovereenkomst
Personele consequenties: n.vt.

Consequenties voor de uitvoering: n.v.t.

Communicatie

Intern:
Extern:

Medezeggenschap

n.v.t.

Vervolgproces

Na akkoord: ondertekening huurovereenkomst door afdelingsmanager.

2van2
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