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BIJLAGE

Overnachting op basis van 2 personen op een 2-persoonskamer, incl. 3 maaltijden per dag, permanente
koffie, thee en water beschikbaarheid, schoonmaak v.d. kamers, verstrekken van bedlinnen en
handdocken.

Nadere specificatie
Maaltijden

- Het nuttigen van de maaltijden door de bewoners dienen in een door het hotel geregelde nette
ruimte te zijn,inclusief personeel van het hotel.

- Ontbijt: goed gevarieerd ontbijtbuffet met vruchtensappen en warme dranken.

- Lunch: gevarieerde lunch met soep, belegde broodjes, salades, pasta’s, vers fruit, vruchtensappen en
warme dranken.

- Diner: gevarieerd dinerbuffet met vis, kip, biefstuk, vegetarische gerechten, lamsvlees, salades,
rijst etc.,vers fruit, vruchtensappen en warme dranken

Tussendoor
- Koffie/thee en water
Kamers
- Schoonmaak minimaal 2x per week voor aanwezige bewoners met tussentijds vertrek/wissel dan
dezelfde dag. Dit is inclusief 2x verschonen van bedlinnen of vaker bij tussentijds vertrek.
Bij de schoonmaak hoort vanzelfsprekend ook het aanwezige sanitair en zaken als stofzuigen,
prullenbakken legen etc.
- 3x nieuwe handdocken p.p. per week
- Tussentijds aanvullen van zeep, shampoo, toiletpapier

Leegstand

- Het kan voorkomen dat kamers langere tijd leeg staan indien dit langer dan 1 week is met een max.
van 4 weken, dienen de niet genuttigde maaltijden in mindering te worden gebracht.
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From: Me12e " <j512e |@gmail.com>

Sent: ‘5.1.5 |

To: "15.1.25 |" <F5.1.2.e ]@coa.nl>

Cc: "fEize " g5ize |@coa.nl>; "Fze |"
s12e " |@coa.nl>

Subject: Re: Concept Hoofdlijnenbrief Ara Hotel te Zwijndrecht

Beste

Bedankt voor jouw email. Mijn feedback, per bijlage:

Hoofdlijnenbrief

- Wat wordt bedoeld met 'Voor water en elektra sluit het COA zelf contracten af met nutspartijen.'? Wensen jullie ons
huidige contract te laten beéindigen en voort te zetten onder jullie eigen contract? Dit lijkt wat omslachtig en ik weet
niet in hoeverre dit haalbaar is i.v.m. lopende contractafspraken.

- Wat wordt bedoeld met 'Een op basis van het door het COA aangepaste ROZ model huurovereenkomst
kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW van 30 januari 2015 alsmede de bijbehorende
algemene bepalingen.'?

- Opleverafspraken: Hiervoor heb ik in een eerdere mail het volgende voorgesteld. - Huur ‘as is’, terug aan te
leveren in originele staat. Tenzij blijkt dat het betreffende onderdeel binnen of direct na de huurtermijn
vernieuwd wordt. Omdat dit niet zeker is, alles huur ‘as is'. Wanneer het aanpassingen betreft waarvan blijkt
dat nadien geen aanpassing naar originele staat noodzakelijk is, kan dit in overleg zo blijven. COA is
verantwoordelijk voor documentatie van de ‘as is’ staat bij aanvang.’

- 'Verhuurder kan bouw- en renovatiewerkzaamheden uitvoeren om en in het pand gedurende de huurperiode. Dit zal
gebeuren op een manier zodat dit geen hinder zal opleveren voor de bewoners.' Met betrekking tot de werkzaamheden
zal wel opgenomen moeten worden dat het geen buitengewone/abnormale hinder zal opleveren. Er is wel mogelijkheid
tot bijvoorbeeld omgevingsgeluid dat je kunt verwachten bij bouw en renovatie. De tijden en vorm zullen ook op een
manier zijn zodat er geen buitengewone overlast zal ontstaan. Hiervoor geldt dat de intentie tot vernieuwing er is,
maar dat doorgang afhankelijk is van de ontwikkelingen die dit mogelijk moeten gaan maken.

- 'De staat van oplevering zal door partijen, voorafgaand aan de huuringangsdatum, worden vastgelegd in een door
partijen ondertekend proces-verbaal van oplevering.' Hoe gaat dit in zijn werk?

- 'Het is huurder in overleg en met toestemming van verhuurder toegestaan aanpassingen te maken aan het gehuurde
aan de hand van het vigerende programma van eisen van het COA. Verhuurder is en blijft verantwoordelijk voor de
technische staat van de installaties en de veiligheid in en rond het gebouw.' Kosten voor gereedmaken conform
jullie eigen wensen is volledig voor jullie eigen rekening.

- Verder heb ik in eerdere communicatie het volgende geschreven. '-Jullie huizen eigen materiaal in en wat
jullie niet wensen te gebruiken van ons materiaal slaan jullie op gedurende de huurperiode.'. Moet dit in de
hoofdlijnenbrief worden opgenomen of in de bijlage hotel?

Bijlage hotel

- Ik zou de capaciteit van 2 per kamer niet benoemen. Hierin zijn jullie vrij om dit in te delen zoals jullie
willen zonder contractuele beperkingen.

51.1.¢

Integriteitsverklaring
- Hier werk ik vanzelfsprekend aan mee en hier zie ik niets geks in staan.

Verder alles duidelijk en conform eerder gemaakte afspraken!

Overige punten

Onze financiéle partner, de Rabobank, zag in eerste instantie geen grote bezwaren, maar wel een hoop
implicaties. Dit moet worden uitgezocht voordat zij akkoord kunnen geven. Om dit uit te zoeken hebben zijj
de hoofdlijnenbrief en het huurcontract nodig. Zodra deze definitief zijn, kunnen zij hier snel op schakelen.
De betrokkenen vanuit de bank zijn discreet op de hoogte gebracht van de afspraken die wij nu met elkaar


gmail.com



http://www.coa.nl






http://www.coa.nl
gmail.com



mailto:j@coa.nl













Docnr32

BIJLAGE

Overnachting, incl. 3 maaltijden per dag, permanente koffie, thee en water beschikbaarheid,
schoonmaak v.d. kamers en openbare ruimten, verstrekken van bedlinnen en handdoeken.

Nadere specificatie

Maaltijden

Het nuttigen van de maaltijden door de bewoners dienen in een door het hotel geregelde
nette ruimte te zijn, inclusief personeel van het hotel.

Ontbijt: goed gevarieerd ontbijtbuffet met vruchtensappen en warme dranken.

Lunch: gevarieerde lunch met soep, belegde broodjes, salades, pasta’s, vers fruit,
vruchtensappen warme dranken.

Diner: gevarieerd dinerbuffet met vis, kip, biefstuk, vegetarische gerechten, lamsvlees,
salades, rijst etc., vers fruit, vruchtensappen en warme dranken.

Tussendoor

Koffie/thee en water.

Schoonmaak minimaal 2x per week voor aanwezige bewoners met tussentijds vertrek/wissel
dan dezelfde dag. Dit is inclusief 2x verschonen van bedlinnen of vaker bij tussentijds vertrek.
Bij de schoonmaak hoort vanzelfsprekend ook het aanwezige sanitair en zaken als stofzuigen,
prullenbakken legen etc.

3x nieuwe handdoeken p.p. per week.

Tussentijds aanvullen van zeep, shampoo, toiletpapier.
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8. De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te
verzorgen levering van zaken en diensten wordt geacht begrepen te zijn in de in artikel 4.1
omschreven huurprijs. Artikel 18 van de algemene bepalingen is niet van toepassing.

6. Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het Gehuurde
niet langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl Partijen dat wel waren
overeengekomen. Als dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene
bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats.

7. De betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:
51.1.c

8. De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten
periodieke betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zijn in één bedrag vooraf
verschuldigd in euro’s en moeten uiterlijk op de laatste dag van de periode waarop de
betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

9 511.¢

Artikel 5: Kosten van levering van zaken en diensten

1. Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten
verzorgd:

a. De kosten van levering, transport, de meting en het verbruik van gas, water en
energie ten behoeve van het Gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het
aangaan van de betreffende overeenkomsten en de meterhuur, alsmede
eventuele andere kosten en boetes die door de nutsbedrijven in rekening worden
gebracht zijn inbegrepen in de in artikel 4.1 omschreven huurprijs. Verhuurder is,
behoudens in geval van een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder,
niet aansprakelijk voor enige schade die het gevolg is van het niet functioneren
dan wel de niet behoorlijke levering van de hier bedoelde zaken en diensten.
Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering.

b. De levering van zaken en diensten als omschreven in het als Bijlage 5 bij deze
overeenkomst gevoegde document ‘Hotelafspraken'.

511.¢c

Paraaf Verhuurder -4- Paraaf Huurder
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