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Tue, 12 Mar 2024 16:46:51 +0100

5.1.2.e

@middendelfland.nl>; " @coa.nl>5.1.2.e 5.1.2.e 5.1.2.e

Subject: RE: Format huurovk

I

De financiële regelingen zijn terug te vinden op onze website: https://www.coa.nl/nl/financiele-regelingen-voor-gemeenten.

vergoeding bedraagt € ongeacht het aantal werkgroepen en moet aangevraagd worden.5.1.1 .c

• Eenmalige vergoeding voor voorlichtingskosten voor de reguliere voorbereidingskosten vanwege de vestiging van een
(artikel 6, FB).

Ik hoop dat dit meer duidelijkheid geeft.

Met vriendelijke groet,

I
I

I
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

COA v) Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I I5.1.2.e

□ Ei E[6)
@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: dinsdag 12 maart 2024 16:19
@coa.nl>

Telefoon:
Website: 
Bezoekadres: 
Postadres:

From:
Sent:
To: 
Cc:

De vergoeding van de gemeentelijke kosten volgt inderdaad vanuit het faciliteitenbesluit.
Dit is ook in artikel 5 van de bestuursovereenkomst opgenomen.

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

• Eventuele extra kosten die gemaakt zijn door de gemeente kunnen via Artikel 8 van het Faciliteitenbesluit worden 
ingediend, zoals artikel 5, lid 2, van de bestuursovereenkomst voorschrijft.

De financiering bestaat uit verschillende elementen:
• Jaarlijkse vergoeding Capaciteitsplaatsen is een gemeentefonds vervangende uitkering als compensatie voor bewoners van 

een COA-locatie die niet zijn ingeschreven in de Basisregistratie personen (BRP). De berekening is als volgt: (capaciteit 
opvanglocatie) x (uitkeringsbedrag) x (uitkeringspercentage) x (90% bezettingsgraad) minus (aantal in de BRP ingeschreven 
asielzoekers) x uitkeringspercentage). Terug te vinden in artikel 3 en 4 van het FB.

• Jaarlijkse vergoeding Wooneenheden ter compensatie van gemiste inkomsten vanuit de onroerendezaakbelasting (ozb): vijf 
bewoners COA locatie gelden als één wooneenheid;

• Jaarlijkse vergoeding voor (vrijwilligers)werkgroepen als financiële tegemoetkoming voor de subsidie die wordt verleend 
aan vrijwilligerswerkgroepen die werkzaamheden verrichten in of voor het opvangcentrum (artikel 6, FB). Deze eenmalige

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

Goedemiddag 512e

@middendelfland.nl>
@middendelfland.nl>;"512e

Aan: 512e

Van: 512e

< 5.1.2.e

" 5.1.2.e

nieuw opvangcentrum ontvangen gemeenten een eenmalige tegemoetkoming in de kosten van € 511 c

< 5.1.2.e’ 5.1.2.e

" 5.1.2.e

middendelfland.nl
https://www.coa.nl/nl/financiele-regelingen-voor-gemeenten
middendelfland.nl
http://www.coa.nl
middendelfland.nl


@middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

Onderwerp: RE: Format huurovk

I

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

I I5.1.2.e

Gemeente h■ td Midden-Delfland

< @coa.nl>5.1.2.e

Verzonden: woensdag 6 maart 2024 09:17
5.1.2.e

,l <5.1.2.e

Onderwerp: Format huurovk

5.1.2.e

Zullen we volgende week een moment inplannen om dit te bespreken?

Met vriendelijke groet,

I5.1.2.e

I5.1.2.e

I5.1.2.e

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

Wij zijn nog even bezig met het opstellen van een voorstel, maar ik heb zijdelings nog een vraag voor je: 
Kunnen wij de gemeentelijke kosten voor de realisatie van het AZC (de zgn. anterieure kosten, waaronder de 
gemaakte uren van de medewerkers) alleen maar vergoed krijgen middels het Faciliteitenbesluit voor de opvang 
van asielzoekers? En als dat zo is, kan jij dan uitrekenen wat dat kan zijn voor deze gemeente?

Naar aanleiding van ons telefonische contact, stuur ik je hierbij ons format voor de huurovereenkomst. 
Wij ontvangen graag een voorstel.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederiand.nl

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LET OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

@middendelfland.nl>
@coa.nl>

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

CC: 5 @middendelfland.nl>; 512e

Van: 5.1 2.

Hallo 512.

Aan: 512e
CC: ^-2 =

5.1.2.e

middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederiand.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl


COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I5.1.2.e

□ Ei E[6)

Telefoon:
Website:
Bezoekadres:
Postadres:

$

9
www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag 
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht 
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het 
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan 
het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain Information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was 
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages. 
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.

http://www.coa.nl
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@middendelfland.nl>5.1.2.e

Mon, 18 Mar 2024 11:35:33 +0100
5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e 5.1.2.e

]

Ik zie graag een definitief akkoord vanuit het COA.

— per jaar zonder indexatie over de

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

[ I5.1.2.e

■

cittabou

@coa.nl>
Verzonden: woensdag 6 maart 2024 09:17

5.1.2.e

Onderwerp: Format huurovk

Ik ben benieuwd wat jullie van dit voorstel vinden. Indien nodig zijn wij bereid om dit voorstel nader toe te 
lichten.

RE: Format huurovk
ST_WHl-C_HP_bdr_2024.pdf

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

From:
Sent:
To:
Cc:
Subject:
Attachments:

Gemeente
É Midden-Delfland

II

@middendelfland.nl>
@coa.nl>

• Voorlopige ingangsdatum van de huur is 1 januari 2025.
• De periode van huur is 5 jaren (t/m 31 december 2029). In het format staat 5 jaren en 7 maanden. Als 

het COA daaraan vasthoudt, dan graag een toelichting hierop.
• De huursom is gebaseerd op:

1. De rentelasten, die de gemeente betaalt voor de gehele kavel minus de verwachte verkoop/erfpacht 
van de kavels ten zuiden en ten noorden van het AZC.

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

CC: 5.1.2.

Hallo 5126

Samen met mijn collega's van Financiën bied ik je een voorstel aan voor de huur van de locatie aan de 
Harnaschdreef:

• De grootte van de locatie is circa 13.107 m2. Op de grootte en ligging van de locatie heb ik een

@coa.nl>
@coa.nl>; "512 =

Van: 512e

(voorlopig) akkoord van 512e

Aan: 512e

< 5.1.2.e

2. Percentage onvoorziene kosten.
Wij komen dan uit op een jaarlijkse huursom van € 511c 
genoemde huurperiode.

" < 5.1.2.e

< 5.1.2.8

" 5.1.2.e

5.1.2.

middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl
middendelfland.nl


5.1.2.e

Zullen we volgende week een moment inplannen om dit te bespreken?

Met vriendelijke groet,

I
I

I
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I I5.1.2.e

□ Ei [6)

Telefoon:
Website:
Bezoekadres:
Postadres:

Naar aanleiding van ons telefonische contact, stuur ik je hierbij ons format voor de huurovereenkomst. 
Wij ontvangen graag een voorstel.

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LET OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag 
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht 
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het 
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan 
het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain Information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was 
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages. 
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.

$

http://www.coa.nl
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5.1.2.e

Mon, 18 Mar 2024 12:53:44 +0100
@coa.nl>

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: maandag 18 maart 2024 11:36

@middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

Onderwerp: RE: Format huurovk

]

Ik zie graag een definitief akkoord vanuit het COA.

— per jaar zonder indexatie over de

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e 5.1.2.e

Gemeente:v Midden-Delfland

Ik ben benieuwd wat jullie van dit voorstel vinden. Indien nodig zijn wij bereid om dit voorstel nader toe te 
lichten.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl

FW: Format huurovk
ST_WHl-C_HP_bdr_2024.pdf

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

From:
Sent:
To:
Subject:
Attachments:

• Voorlopige ingangsdatum van de huur is 1 januari 2025.
• De periode van huur is 5 jaren (t/m 31 december 2029). In het format staat 5 jaren en 7 maanden. Als 

het COA daaraan vasthoudt, dan graag een toelichting hierop.
• De huursom is gebaseerd op:

1. De rentelasten, die de gemeente betaalt voor de gehele kavel minus de verwachte verkoop/erfpacht 
van de kavels ten zuiden en ten noorden van het AZC.

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

51.28
Gemeente Midden-Delfland

Samen met mijn collega's van Financiën bied ik je een voorstel aan voor de huur van de locatie aan de 
Harnaschdreef:

• De grootte van de locatie is circa 13.107 m2. Op de grootte en ligging van de locatie heb ik een

@coa.nl>
@coa.nl>; 512e

(voorlopig) akkoord van 512e

Hallo 512e

CC: 5.1 2.
Aan: 512e

Van: 512e

2. Percentage onvoorziene kosten.
Wij komen dan uit op een jaarlijkse huursom van € 5.1.1. 
genoemde huurperiode.

< 5.1.2.e

' 5.1.2.e " <5.1.2.e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl


< @coa.nl>5.1.2.e

Verzonden: woensdag 6 maart 2024 09:17
5.1.2.e

<5.1.2.e

Onderwerp: Format huurovk

Dag 5.1.2.e

Zullen we volgende week een moment inplannen om dit te bespreken?

Met vriendelijke groet,

I
I

I
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I I5.1.2.e

□ Ei E[6)

Telefoon:
Website: 
Bezoekadres:
Postadres:

Naar aanleiding van ons telefonische contact, stuur ik je hierbij ons format voor de huurovereenkomst. 
Wij ontvangen graag een voorstel.

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LET OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

@middendelfland.nl>
@coa.nl>

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag 
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

SOf

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht 
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het 
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan 
het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain Information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was 
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages. 
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.

Van: 512e

Aan: 512e
CC: = 2 =

middendelfland.nl
http://www.coa.nl


Docnr5
5.1.2.e

Tue, 26 Mar 2024 12:34:22 +0100
5.1.2.e

@coa.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

I I5.1.2.e

teruggekoppeld dat onderwerp "richtafstand 50" opgelost is in het kader van huurovereenkomst en

nodig.

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)
5.1.2.e

$
COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I

Bezoekadres: Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postadres: Postbus 30203, 2500 GE, Den Haag

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: dinsdag 12 maart 2024 15:55
@coa.nl>

Onderwerp: FW: AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Telefoon:
Website:

AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn
DHrnHrnd_TO01_T_90_TE_SIT.pdf, ST_WHl-C_HP_bdr_2024.pdf

Hierbij een voorlopig antwoord voor je. Mij is nogmaals verzekerd dat jij snel rechtstreeks de uitmetingen krijgt 
van de kavel aan de Harnaschdreef. Laat mij weten of je wel of niet wat ontvangen hebt.

Kan je aangeven wanneer we een definitieve reactie ontvangen zodat het onderwerp geborgd is i.v.m. vergunning aanvraag en 
huurovereenkomst om enigszins een "bezwaarproof" dossier op te bouwen.

We hebben een voorlopige reactie (zie hieronder interne nog niet afgeronde procesmail van gemeente) ontvangen over 
"richtafstand 50 meter" zonder helder conclusie. We hebben elkaar hierover tel. gesproken en er proces zou nog afgerond 
worden rondom deze thema.
Zoals je aangaf perceel was aangekocht voor COA en COA benodigde terrein / huisvesting heeft voorrang.

From:
Sent:
To:
Cc:
Subject:
Attachments:

Ik kreeg van 512e 
toewijzing kavel.

5.1.2.e

www.coa.nl

@middendelfland.nl> 
@coa.nl>;"512e

Hallo 512e

Van: 512e

Aan: 512e <5.1.2.e

" < 5.1.2.e

Als richtafstand 50 meter moet worden zal kavelindeling anders worden, dan hebben we als COA ook 511 c

< 5.1.2.e

middendelfland.nl
http://www.coa.nl
middendelfland.nl


Gemeente Midden-Delfland
I I5.1.2.e

Gemeente h■ td Midden-Delfland

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: dinsdag 12 maart 2024 13:52
@middendelfland.nl>5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

Onderwerp: RE: AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I
Dank voor je bericht.

Als ik je goed begrijp dan kan door middel van 'maatregelen' die 50 meter 'opgeheven' worden. Klopt dat?
meenemen in je antwoord?

Met vriendelijke groet,

I I5.1.2. e

Gemeente Midden-Delfland
en Woningtoezicht5.1.2.e

■ Gemeente
tdp Midden-Delfland
" ■ ■ ■ ■ ■

■
cittazsoa■

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.

Disclaimer

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie op www.middendelfland.nl en www.cittaslow-nederland.nl.

Milieuzonering/bedrijven: op de beoogde kavel geldt een milieuzonering van 3.2 en is er een bouwbedrijf aanwezig. Tijdens de 
planvorming moet er rekening worden gehouden met de richtafstand van 50 m tot een geluidsgevoelig object. Officieel is een 
COA-opvanglocatie niet aangeduid als geluidsgevoelig object, maar indien binnen deze richtafstand wordt ontwikkeld 
bemoeilijkt het de onderbouwing voor een goed woon- en leefklimaat

Vraag:
".. Heeft de gemeente afwijkend beleid of anders kijkt naar de milieucategorie uit het tijdelijke deel van het omgevingsplan?.." 
In geval van afwijkend beleid kan je deze met ons delen ?
Hoe beoordeeld de gemeente de milieucategorie van het tijdelijke azc deel van het omgevingsplan?

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op en [www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederiand.nl

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

E
•)

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2e

en 512.

Hoi 5126

Wil je 512e

Van: 5.1 2.

CC: 5.1 2.
Aan: 5.1.2.

@middendelfland.nl>; 512e

| 5.1.2.e

5.1.2.e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederiand.nl
middendelfland.nl


@middendelfland.nl>' 5.1.2.e

Verzonden: dinsdag 12 maart 2024 13:32
@middendelfland.nl>5.1.2.e

Onderwerp: RE: AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I

Kunje hier iets mee?

I

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: maandag 11 maart 2024 10:45
@middendelfland.nl>5.1.2.e

@middendelfland.nl>; Versteeg, M5.1.2.e ' 5.1.2.e

I @middendelfland.nl>5.1.2.e

Onderwerp: FW: AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I
gesproken.

Kan jij antwoord geven op onderstaande vraag?

Met vriendelijke groet,

I I5.1.2. e

Gemeente Midden-Delfland
en Woningtoezicht5.1.2.e

Ee

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie op www.middendelfland.nl en www.cittaslow-nederland.nl.

Net als voor andere tijdelijke woningen geldt datje wel zorg moet dragen voor een goede ruimtelijke ordening. 
Dwz mensen een kwaliteit van wonen bieden. Het klopt dat tijdelijke woningen buiten toetsing aan normen valt, 
maar de Wro art. 3.1 zegt dat er aan een goede ruimtelijke ordening gedaan moet worden. Nu is de Wro niet 
meer, maar hebben we te maken met de Ow.

Onder de Ow moetje rekening houden met de evenwichtige toedeling van functies aan locaties. Je moet ook 
rekening houden met een binnenwaarde van geluid die je moet garanderen, wantje hebt wel te maken met een 
geluidgevoelig gebouw. De slaapkant moet rust geven voor bewoners... Dus het is niet zo datje wegkomt met 
"het is een tijdelijk gebouw en daar gelden geen geluidsregels voor."

Echter is wel wat te doen met maatregelen om het zo goed mogelijk voor elkaar te krijgen voor toekomstige 
bewoners.
Zie tijdelijke woningen bij de voetbalvelden - Euterpe.

■

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

Gr 5 12 e

Hoi 512e

hak,, 4 “65

Ha 5126

Ik heb zonet met 512e

Van: 512e

cittazsoa

@middendelfland.nl>; 512e

Van: 512e

Aan: 512e

Gemeente
D Midden-Delfland

Aan: 512e
CC: 6.12e
5.1.2.e

| 5.1.2.e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl
middendelfland.nl


Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.

Disclaimer

I
Verzonden: donderdag 7 maart 2024 10:40
Aan: < I5.1.2.e ' 5.1.2.e 5.1.2.e

I @middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

Onderwerp: AZC in Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

Beste collega's,

Wij hebben jullie nodig. Wie kan hier antwoord op geven?

I van Witteveen+Bos heeft één ander onderzocht Milieuzonering/bedrijven.5.1.2.e

Uitsluitsel heeft impact op azc inrichting terrein.

Milieuzonering/bedrijven: op de beoogde kavel geldt een milieuzonering van 3.2 en is er een bouwbedrijf aanwezig. Tijdens de
planvorming moet er rekening worden gehouden met de richtafstand van 50 m tot een geluidsgevoelig object. Officieel is een
COA-opvanglocatie niet aangeduid als geluidsgevoelig object, maar indien binnen deze richtafstand wordt ontwikkeld
bemoeilijkt het de onderbouwing voor een goed woon- en leefklimaat

Vraag:
Heeft de gemeente afwijkend beleid of anders kijkt naar de milieucategorie uit het tijdelijke deel van het omgevingsplan?.."

In geval van afwijkend beleid kan je deze met ons delen?
Hoe beoordeeld de gemeente de milieucategorie van het tijdelijke azc deel van het omgevingsplan?

A (1 )‘ 81514 4 44631,8
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Met vriendelijke groet,

Enhpusamnewelk be i tammingedlan 
mnoetikdeaent

De locatie is gelegen in het bestemmingsplan 'Harnaschpolder Zuid 2014, de gronden hebben de bestemming 
'bedrijventerrein' met een deel de functieaanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2' en een deel 'bedrijf tot en 
met categorie 3.1'.

Zoals jullie weten is de gemeente bezig met de AZC. 
Er is een ontwerp gemaakt, zie bijlage.
Nav het ontwerp is een vraag gekomen:

Pamavoenee
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Harriakchpacar 2 2014
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■ masimum bebowwtgesprcertage:
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© Ueë mrpelan

Van: 5.1.2.

ev W ‘e N V ' N

@middendelfland.nl>; 512e @middendelfland.nl>; 512e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl


I I5.1.2. e

Gemeente Midden-Delfland
en Woningtoezicht5.1.2.e

■

cittas/ow■

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.

Disclaimer

I @middendelfland.nl>< 5.1.2.e

Verzonden: donderdag 7 maart 2024 09:39
@middendelfland.nl>5.1.2.e

Onderwerp: FW: Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

@coa.nl>
Verzonden: woensdag 6 maart 2024 12:03

5.1.2.e

‘<' < 5.1.2.e @WitteveenBos.com>' 5.1.2.e

Onderwerp: RE: Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I we hebben echt een principe uitspraak/ beleid nodig vanuit de gemeente hoe we moeten omgaan richtafstand 505.1.2.e

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

5.1.2.e

I5.1.2.e

5.1.2.e

4
9COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I

Bezoekadres: Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag

Telefoon:
Website:

I

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie op www.middendelfland.nl en www.cittaslow-nederland.nl.

meter.
Als we 50 meter vanuit bestaand bedrijfspand azc woongebouwen mogen plaatsen dan blijft er weinig terrein over, zie gele 
stippellijn.
Dan kunnen we alleen aan de kopse kanten azc gebouwen plaatsen.

Gemeente 
td Midden-Delfland

<5.1.2.e

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)
5.1.2.e

5.1.2.e

www.coa.nl

@middendelfland.nl>
@witteveenbos.com>;'512e

Van: 5.1 2.

Van: 5.1 2.

Aan: 5.1 2.

Aan: 512e
CC: = 2 =

5.1.2.

middendelfland.nl
middendelfland.nl
WitteveenBos.com
http://www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl
http://www.coa.nl
middendelfland.nl
witteveenbos.com


Postadres: Postbus 30203, 2500 GE, Den Haag

@middendelfland.nl>' 5.1.2.e

Verzonden: woensdag 6 maart 2024 09:41

1 < 5.1.2.e @WitteveenBos.com>
Onderwerp: RE: Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland
5.1.2.e 5.1.2.e

■

■

@coa.nl>
Verzonden: dinsdag 5 maart 2024 17:21

5.1.2.e

@WitteveenBos.com>
Onderwerp: Gemeente Midden Delfland: Harnaschdreef in Den Hoorn

I ik had een andere terrein indeling gedeeld.5.1.2.e

I heeft één ander onderzocht Milieuzonering/bedrijven.5.1.2.e

Uitsluitsel heeft impact op azc inrichting terrein.

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

Milieuzonering/bedrijven: op de beoogde kavel geldt een milieuzonering van 3.2 en is er een bouwbedrijf aanwezig. Tijdens de 
planvorming moet er rekening worden gehouden met de richtafstand van 50 m tot een geluidsgevoelig object. Officieel is een

De indeling van het terrein is helemaal aan het COA. Waar het ons om gaat is dat met het aantal m2, dat is 
toebedeeld aan het AZC, jullie uit de voeten kunnen. Als dat zo is, dan kunnen de andere 2 kavels in de 
verkoop. Als het COA iets meer ruimte nodig heeft, dan moeten we weten hoeveel en passen we de 
kavelindeling aan.

Vraag:
".. Heeft de gemeente afwijkend beleid of anders kijkt naar de milieucategorie uit het tijdelijke deel van het omgevingsplan?.." 
In geval van afwijkend beleid kan je deze met ons delen?
Hoe beoordeeld de gemeente de milieucategorie van het tijdelijke azc deel van het omgevingsplan?

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl

Gemeente
I Midden-Delfland

’ < 5.1.2.e

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2.e

Zie hieronder email van 5.1.2.

@coa.nl>
|@witteveenbos.com>;1512e

Goedemorgen 5.1.2.

@middendelfland.nl> 
@witteveenbos.com>;1512e

< 5.1.2.e

’ 5.1.2.e

Van: 512e

Van: 512e

<5.1.2.e

<5.1.2.e

cittasow

Aan: 512e
CC: ^-2 =

Aan: 5.1 2.
CC: 5.1.2.

middendelfland.nl
WitteveenBos.com
WitteveenBos.com
http://www.middendelfland.nljwww.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nljwww.cittaslow-nederland.nl
witteveenbos.com
middendelfland.nl
witteveenbos.com


Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

€
$

COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I

@WitteveenBos.com>
Verzonden: dinsdag 5 maart 2024 16:36

< 5.1.2.e

Onderwerp: RE: Overleg fietspad

I
We hebben het inderdaad nog even uitgezocht en ik stond op het punt het aan je te versturen.

Mocht je nog vragen hebben over het bovenstaande, schroom dan niet om mij even te bellen.

Dank!

)5.1.2.e

I5.1.2.e

5.1.2.e

Witteveen+Bos

Telefoon:
Website: 
Bezoekadres: 
Postadres:

COA-opvanglocatie niet aangeduid als geluidsgevoelig object, maar indien binnen deze richtafstand wordt ontwikkeld 
bemoeilijkt het de
onderbouwing voor een goed woon- en leefklimaat

Wat ons betreft geldt de milieucategorie zoals aangegeven in het vigerende tijdelijke deel van het Omgevingsplan nog altijd (vigerend 
bestemmingsplan).
Met de inwerkingtreding van de Omgevingswet zijn deze contouren niet vervallen of aangepast.
De VNG is wel bezig met een nieuwe handreiking activiteiten en milieuzonering waarin de gemeente mogelijk andere mogelijkheden heeft voor 
het toepassingen van de contouren.
Echter is deze handreiking nog niet af en nog niet gepubliceerd: https://vng.nl/artikelen/milieuzonering-nieuwe-stijl

Anderzijds is het wel mogelijk dat de gemeente afwijkend beleid of anders kijkt naar de milieucategorie uit het tijdelijke deel van het 
omgevingsplan.
Als dat zo is dan ontvangen wij graag dat afwijkende beleid/ gemotiveerde onderbouwing waarin wordt aangegeven hoe de gemeente omgaat 
met bestaande milieucontouren uit het tijdelijke deel van het Omgevingsplan.

Het lijkt mij in ieder geval verstandig om dit punt aan te kaarten bij de gemeente in ons overleg. 
Wellicht kunnen ze ons direct voorzien van een antwoord.

Groeten, 5.1.2e

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postbus 30203. 250ö GE, Den Haag

MSC (512e

@coa.nl>
@witteveenbos.com><5.1.2.e

5.1.2.e

Dag 5.1.2 e

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)
5.1.2.e

CC: 5.1.2.

Van: 5.1.2.

Aan: 5.1 2.

< 5.1.2.e

WitteveenBos.com
https://vng.nl/artikelen/milieuzonering-nieuwe-stijl
http://www.coa.nl
witteveenbos.com


| www.witteveenbos.com5.1.2.e

g Please consider the environment before printing this e-mail. Do not print unless you really need it.

@coa.nl>
Sent: dinsdag 5 maart 2024 14:57

@WitteveenBos.com>5.1.2.e

Subject: FW: Overleg fietspad

I weetje al inmiddels al iets meer betreft richtafstand 50, want kan impact hebben op terrein gebruik.5.1.2.e

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

-y G —g,COAV Centraal Orgaan opvang asielzoekers

ITelefoon:
Website: 
Bezoekadres: 
Postadres:

Bezoekadres: Daalsesingel 51c | 3511 SW Utrecht 
Postbus 24087 | 3502 MB Utrecht

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postbus 30203, 2500 GE, Den Haag

5.1.2.e

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)
5.1.2.e

To: 512.

From: 5.1.2. <5.1.2.e

http://www.witteveenbos.com
WitteveenBos.com
http://www.coa.nl
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Den Hoorn, Harnaschdreef
(projectie op kadastrale kaart met luchtfoto)
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toekomstige bedrijven

formaat: A1 
schaal: 1:500
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Docnr7

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Fri, 5 Apr 2024 10:59:08 +0200
5.1.2.e

@middendelfland.nl>;5.1.2.e 5.1.2.e 5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Subject: RE: Format huurovk

I

en jij het hiermee eens zijn. Zo niet dan hebben we een uitdaging, die ik aan het
bestuur zal moeten voorleggen.

Met vriendelijke groet en goed weekend,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

I 5.1.2.e

4Gemeente
t) Midden-Delfland cittaboa■

@coa.nl>
Verzonden: dinsdag 2 april 2024 17:18

5.1.2.e

< @middendelfland.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

Onderwerp: RE: Format huurovk

Dag 5.1.2.e

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

From:
Sent:
To: 
Cc:

Tijdens ons overleg van vorige week maandag over de huurovereenkomst, had je aangegeven om uiterlijk vorige week vrijdag 
met een nieuw voorstel te komen.

Dat klopt. Ik heb dat toegezegd, maar jullie reactie op ons eerste voorstel heeft ons meer/nieuw huiswerk 
opgeleverd. We zijn nu alles opnieuw aan het doorlopen met o.a. het Faciliteitenbesluit in de hand. Twee zaken 
kan ik je al wel aandragen:
1. Ik heb een rekenfout gemaakt om de bijdrage aan het parkmanagement van het bedrijventerrein apart mee 
te nemen in de huursom. Dit bedrag was al meegenomen door mijn collega's van Financiën in de 
renteberekeningen. Dat scheelt weer.
2. De gemeente gaat echt voor een fatsoenlijke post onvoorzien. Dit om te voorkomen dat als wij (gemeente 
en/of COA) tegen zaken aanlopen die we willen of moeten oplossen gedurende de huurperiode -incidenteel of 
langdurig- we niet eerst moeten uitzoeken of a. er geld voor is, b. we bijv, moeten aanvragen ikv 
Faciliteitbesluit, c. gemeente en COA gaan stoeien wie hiervoor aan de lat staat, etc.
Wij vinden dat verloren tijd en energie en zijn van mening dat een snelle adequate oplossing voor iets waar we 
tegenaan lopen de sfeer rondom het AZC zal verbeteren.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nl1ww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nl1www.cittaslow-nederland.nl

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LET OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

II

" < 5.1.2.e

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2.e

Goedemorgen 5.1.2.

Ik ga er vanuit dat 512e

@coa.nl>
@coa.nl>; "5.1.2.

@middendelfland.nl>
@coa.nl>; 512e

Van: 512e < 5.1.2.8

" < 5.1.2.e

" 5.1.2.e

5.1.2.

Aan: 5.1 2.
CC: 5.12.

middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl1www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl1w
nederland.nl
middendelfland.nl


Graag ontvangen wij dit voorstel nog.

Dank alvast!

Met vriendelijke groet,

I
I

I
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I5.1.2.e

□ Ei E[6)
@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: maandag 18 maart 2024 11:36
I

< 5.1.2.e @middendelfland.nl>
Onderwerp: RE: Format huurovk

I

Ik zie graag een definitief akkoord vanuit het COA.

— per jaar zonder indexatie over de

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e 5.1.2.e

Telefoon:
Website:
Bezoekadres:
Postadres:

Ik ben benieuwd wat jullie van dit voorstel vinden. Indien nodig zijn wij bereid om dit voorstel nader toe te 
lichten.

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

< 5.1.2.e

< 5.1.2.e

• Voorlopige ingangsdatum van de huur is 1 januari 2025.
• De periode van huur is 5 jaren (t/m 31 december 2029). In het format staat 5 jaren en 7 maanden. Als 

het COA daaraan vasthoudt, dan graag een toelichting hierop.
• De huursom is gebaseerd op:

1. De rentelasten, die de gemeente betaalt voor de gehele kavel minus de verwachte verkoop/erfpacht 
van de kavels ten zuiden en ten noorden van het AZC.

www.coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag 
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

@coa.nl>
@coa.nl>; 512e

Samen met mijn collega's van Financiën bied ik je een voorstel aan voor de huur van de locatie aan de 
Harnaschdreef:

• De grootte van de locatie is circa 13.107 m2. Op de grootte en ligging van de locatie heb ik een
(voorlopig) akkoord van 512e

Hallo 512e

S 
=

L

Van: 512e

2. Percentage onvoorziene kosten.
Wij komen dan uit op een jaarlijkse huursom van € 5.1.1.0 
genoemde huurperiode.

Aan: 512e
CC: 6.1.2.

middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.coa.nl


■ IU Gemeente
" td Midden-Delfland cittasoa

I @coa.nl>< 5.1.2.e

Verzonden: woensdag 6 maart 2024 09:17
5.1.2.e

5.1.2.e

Onderwerp: Format huurovk

Dag 5.1.2.e

Zullen we volgende week een moment inplannen om dit te bespreken?

Met vriendelijke groet,

I
I

I
Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

Werkdagen: ma, di, wo & do.

T$COA Centraal Orgaan opvang asielzoekers

I I5.1.2.e

□ Ei 031^1

Telefoon:
Website: 
Bezoekadres: 
Postadres:

Naar aanleiding van ons telefonische contact, stuur ik je hierbij ons format voor de huurovereenkomst. 
Wij ontvangen graag een voorstel.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op fwww.middendelfland.nllww.middendelfland.n en fwww.dttaslow-nederland.nl1www.cittaslow-nederland.nl

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LEI OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht 
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het 
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan 
het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain Information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was 
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages. 
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.

WWW. coa.nl
Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postbus 30203, 2500 GE Den Haag

@middendelfland.nl>
@coa.nl>

Van: 5.1 2.

Aan: 5.1 2.
CC: 5.1,2.

http://www.middendelfland.nllwww.middendelfland.n
http://www.dttaslow-nederland.nl1w
nederland.nl
middendelfland.nl


Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht 
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen. Het 
COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's verbonden aan 
het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain Information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this message was 
sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of messages. 
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.



Docnr8

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Tue, 9 Apr 2024 15:19:32 +0200
@coa.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

Nieuw huurvoorstel

I

Kan jij op basis van de capaciteit van deze AZC berekenen wat de jaarlijkse vergoeding zal zijn?

Ik zie graag een definitief akkoord vanuit het COA.

5.1.1.c

5.1.1.c

erbij.5.1.2.e

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

I I5.1.2.e

From:
Sent: 
To:
Cc:
Subject:

Ik heb een fout gemaakt in mijn vorige voorstel vwb de hoogte van de huursom. Ik heb de verplichte jaarlijkse 
bijdrage aan het parkmanagement apart berekend van de rentelasten, terwijl mijn collega's van Financiën deze 
bijdrage al hadden meegenomen in de berekening van de rentelasten. Dat was dus dubbelop. Mijn excuses, 
maar het is nu gecorrigeerd.

• Voorlopige ingangsdatum van de huur is 1 januari 2025.
• De periode van huur is 5 jaren (t/m 31 december 2029).
• De huursom is gebaseerd op:

1. De rentelasten, die de gemeente betaalt voor de gehele kavel minus de verwachte verkoop/erfpacht 
van de kavels ten zuiden en ten noorden van het AZC en de jaarlijkse bijdrage aan het 
parkmanagement van het bedrijventerrein.

2. Post begeleiding en onvoorzien.

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

Daarbij heb ik de post 'onvoorzien' gesplitst in 'begeleiding en onvoorzien' en nader onderbouwd. Wij willen 
gedurende de huurperiode een jaarlijks budget hebben om te kunnen investeren in:

1. Begeleiding: bijv, begeleiding naar werk, vrijwilligerswerk, activiteiten etc.
2. Onvoorzien: incidentele zaken omtrent verkeersveiligheid, veiligheid en buitenruimte.

Zaken die de altijd ten dienste staan van het AZC, voor de hele periode dat het AZC in Den Hoorn gevestigd is. 
Mijn probleem is dat de gemeente geen zicht heeft wat 'De jaarlijkse vergoeding Capaciteitsplaatsen' bijdraagt in 
relatie met wat wij jullie vragen onder de punten 1 en 2.

Het aangepaste voorstel is als volgt:
• De grootte van de locatie is circa 13.107 m2. Op de grootte en ligging van de locatie heb ik een

en 5.1.2.

@coa.nl>; "512e
@middendelfland.nl>

Hallo 512e

Ik stel voor om voor volgende week een afspraak in te plannen met mijn 5.1.2.

@5.12.6

(voorlopig) akkoord van 512e

• Aanvullende stellen we de volgende voorwaarden:
o De termijn van de aangegane lening om de locatie te kunnen aankopen loopt eerder af dan de 

huurtermijn. De gemeente is genoodzaakt om vervolgens een nieuwe lening aan te trekken en 
deze zal hoogstwaarschijnlijk gepaard gaan met aan andere rentebedrag. Het nieuwe rentebedrag 
wordt doorbelast in de huursom, vanaf het moment dat de nieuwe lening wordt aangegaan.

o Indexering van de huursom conform art 3.3.

" 5.1.2.e

5.12.6

" < 5.12.6

II

middendelfland.nl
middendelfland.nl


■ Gemeente
■ Midden-Delfland cittasoan

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nllwww.middendelfland.nl en [www.dttaslow-nederland.nl1www.cittaslow-nederland.nl

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

http://www.middendelfland.nl1www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nllw
http://www.cittaslow-nederland.nl
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5.1.2.e

Mon, 15 Apr 2024 10:31:17 +0200
@middendelfland.nl'" <5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e

Overleg Midden-Delfland / COA - Vastgoedovk.Subject:

Microsoft Teams Heeft u hulp nodig?

Nu deelnemen aan de vergadering
5.1.2.h

Voor organisatoren: Vergaderopties Pincode voor inbellen opnieuw instellen

From:
Sent: 
To:

< 5.1.2.e

@middendelfland.nl>; "15.1.2.
@coa.nl>@middendelfland.nl>; "512e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
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@middendelfland.nl>5.1.2.e

Fri, 17 May 2024 12:23:45 +0200
@coa.nl>5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

< @middendelfland.nl>5.1.2.e

I
Vandaag kan ik weer even op de huurovereenkomst zitten. Ik heb op de eerste versie mijn opmerkingen

hier iets mee kan. Ik heb nog geen
I

Jij bent ook uitgenodigd voor de projectgroep, als het je uitkomst. Tijdstip is 9.00 uur. Laat het me
maar weten.

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland
5.1.2.e 5.1.2.e

■

cittasow

@middendelfland.nl>
Verzonden: donderdag 18 april 2024 10:12

5.1.2.e

Onderwerp: FW: Huurovereenkomst COA

I I5.1.2.e

I
Mocht je vragen hebben, laat het mij gerust weten.

Groet,

I ]5.1.2.e

From:
Sent:
To: 
Cc:

Subject:
Attachments:

FW: Huurovereenkomst COA
Concept huurovereenkomst v2.docx

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nl1ww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nl1www.cittaslow-nederland.nl.

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is. 
Disclaimer

II

Gemeente
Midden-Delfland

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2.

< 5.1.2.S

en 5.1.2.

@middendelfland.nl>
@middendelfland.nl>

Hallo 512e

@ 5.1.2.e

geplaatst en ook een juriste heeft feedback gegeven. Ik hoop dat 512e

Van: 512e

@coa.nl>; "512e
@middendelfland.nl>;"512e

Zoals afgesproken hierbij de check op de huurovereenkomst. In de bijlage de feedback van 5126

Aan: 512e
CC: 5.1,2. < 5.1.2.e

formeel akkoord, maar ik stel voor om in de overeenkomst een jaarlijkse huursom op te nemen van € 5.1.1. 
Is het mogelijk om de nieuwe versie volgende week gereed te hebben? Ik wil hem uiteindelijk meenemen en 
bespreken in de projectgroep AZC van 30 mei a.s.

" <5.1.2.e

" 5.1.2.e

middendelfland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl1www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl1w
nederland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl


@preludelegal.nl>• 5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Onderwerp: Re: Huurovereenkomst COA

Hoi 5121.e

5.1.2.i

Zie in de bijlage mijn bevindingen.

Groet,
I I5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Datum: woensdag 17 april 2024 om 16:45
Aan: < @preludelegal.nl>,5.1.2.e ' 5.1.2.e 5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e<
Onderwerp: RE: Huurovereenkomst COA

I

Ik hoor graag van je!

Alvast bedankt en groet.

I I5.1.2.e

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Verzonden: donderdag 21 maart 2024 14:59

Onderwerp: Huurovereenkomst COA

]

Ik heb van het COA een concept-huurovereenkomst ontvangen (vl). Deze heb ik een eerste keer doorgenomen
op het

kan jij dat regelen?

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland

I I5.1.2.e

Wat is de stand van zaken met betrekking tot onderstaande? Ik zit morgen in de projectgroep AZC en verwacht 
hier vragen over.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nl1ww.middendelfland.nl en [www.dttaslow-nederlandml1www.cittaslow-nederland.nl

Voorzichtig: deze mail komt van buiten onze omgeving. LET OP MOGELIJKE PHISHING. Controleer 
links en bijlagen in de e-mail goed!

@middendelfland.nl>
@middendelfland.nl>

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2 e

Dag 512.

oog hebt. Prima, zorg ik dat ze haar uren kan schrijven in TIM op het AZC. @5.1.2.

Hallo 512e

CC: 5.1 2.

(v2), maar het is goed als iemand van JZ deze overeenkomst ook doorneemt. Ik begrijp datje 512e

< 512.e

• 5.1.2.e

Van: 512e
Verzonden: woensdag 17 april 2024 19:30

Van: 512e

Aan: 512e

Aan: 512e

Van: 512e

5.1.2.6

preludelegal.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
preludelegal.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl1www.middendelfland.nl
http://www.dttaslow-nederlandml1w
nederland.nl
middendelfland.nl
middendelfland.nl


■ Gemeente
" td Midden-Delfland cittasow
Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is. 
Disclaimer
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8 Centraal Orgaan opvang asielzoekersCOA

HUUROVEREENKOMST ONGEBOUWDE GROND

HUUROVEREENKOMST LOCATIE HARNASCHDREEF DEN HOORN

[datum invullen]

Tussen

Gemeente Midden-Delfland

als Verhuurder

en

het Centraal Orgaan opvang asielzoekers

als Huurder



ONDERGETEKENDEN:

ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouwnummer
hierna te noemen: ‘Verhuurder’,

EN:

, iid van het bestuur,

Verhuurder en Huurder hierna ook gezamenlijk te noemen: ‘Partijen',

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

Harnaschdreef te Den Hoorn, kadastraal bekend gemeente , sectie
, plaatselijk bekend als , hierna te noemen: ‘het, nr.

1. Gemeente Midden-Delfland gevestigd aan de Anna van Raesfeltstraat 37 te 
Schipluiden ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder

2. de publiekrechtelijke rechtspersoon “Het Centraal Orgaan opvang 
asielzoekers”, ingesteld bij Wet (Centraal Orgaan opvang Asielzoekers, laatstelijk 
gewijzigd bij Wet van 20 mei 2010, Stb. 2010, 203, besluit tot vaststelling van het tijdstip 
van inwerkingtreding, Stb. 2010, 886), gevestigd en kantoorhoudende te Den Haag, aan 
de Rijnstraat 8, 2515 XP Den-Haag (Postbus 30203 2500 GE Den Haag), ten deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouw 
hierna te noemen: ‘Huurder’,

Huurder belast is met de opvang van asielzoekers en/of andere door dan wel 
ten behoeve van Huurder aangewezen doelgroepen (verder in deze 
huurovereenkomst samengevat aangeduid als: ‘asielzoekers’) en uit dien 
hoofde behoefte heeft aan opvang- annex huisvestingslocaties, waaronder 
percelen losse grond waarop Huurder een opvangcentrum voor de opvang en 
huisvesting van asielzoekers en andere doelgroepen kan realiseren;
Verhuurder eigenaar is van een perceel losse grond, staande en gelegen aan

gehuurde’;
Huurder ten behoeve van de realisatie van voornoemd opvangcentrum het 
gehuurde wenst te huren;
Verhuurder uitdrukkelijk onderkent dat de huisvesting en opvang van 
asielzoekers naar zijn aard onvoorspelbaar is, in verband waarmee Partijen 
zowel ten aanzien van de looptijd en tussentijdse beëindiging van de 
huurovereenkomst als ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het

2 /19



Commented [MH1]: Is deze ook beschikbaar
voor beoordeling?

de-deerher-bereikte

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1; Het gehuurde; bestemming
1.1

kadastraal bekend gemeente , sectie . Het gehuurde is, nr.

1.2

1.3

3 /19

door Huurder zal worden opgezegd;
Paftijef-A-eef-heefellijneFbFief-e-e.-

Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder een perceel 
ongebouwde grond (hierna te noemen: 'het gehuurde'), staande en gelegen 
aan de Harnaschdreef, te Den Hoorn, ter grootte van in totaal ca. 13.107 m2,

wereenstewrming-ovepde-essentiaJia-van-de-tussefl-te-sUjiteR 
HEHH-Fe-+efee--ke-Fst-heb-bef-astgelege-me+-4naeheF--Ag--a-A-ele-4--eeze 
hoofdlijnenbrief opgenomen voorbehouden^
Verhuurder en Huurder op deze basis in onderhandeling zijn getreden en over 
de voorwaarden van een te sluiten huurovereenkomst, overeenstemming 
hebben bereikt en deze overeenstemming in het navolgende wensen vast te 
leggen.

nader aangeduid op de als Bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en 
door Partijen geparafeerde plattegrond/tekening.
De feitelijke staat van het gehuurde op de ingangsdatum is beschreven in het 
door Verhuurder opgestelde en als Bijlage 2 aan te hechten en door Partijen te 
paraferen proces-verbaal van oplevering. Indien geen proces-verbaal van 
oplevering wordt opgemaakt, wordt Huurder, behoudens tegenbewijs door 
Verhuurder, verondersteld het gehuurde in de staat te hebben ontvangen zoals 
deze bij het einde van deze huurovereenkomst is.
Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te 
worden gebruikt voor de realisatie van een centrum voor de opvang van 225 
asielzoekers en huisvesting van andere door of ten behoeve van Huurder

Commented [VM(2]: Gaan we toch niet doen?

Commented [MH3R3]: Als de HOK snel 
gesloten moet worden is het idd niet nodig om eerst 
nog een hoofdlijnenbrief te ondertekenen. Voor zover 
deze ooit al is getekend en dus beschikbaar is, kan hij 
natuurlijk wel worden aangehecht.

gehuurde flexibiliteit nastreven zonder daarmee afbreuk te doen de belangen 
Verhuurder en mits en voor zover passend binnen het Omgevingsplan en het 
gemeentelijke beleid, waaronder beleid ten aanzien van toekomstig gebruik van 
de locatie;
Partijen de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur van 
woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van 
middenstandsbedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW) en overige 
bedrijfsruimte (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uitsluiten;
Verhuurder onderkent dat de looptijd van deze huurovereenkomst 
onlosmakelijk is verbonden aan de door Huurder te sluiten resp. reeds gesloten 
bestuursovereenkomst met de gemeente Midden-Delfland, met dien verstande 
dat indien voornoemde bestuursovereenkomst eindigt, de huurovereenkomst



1.4

Artikel 2; Duur, verlenging en opzegging

I 2.1

2.2

2.3

en maximaalinachtneming van een opzegtermijn van tenminste
^3 maanden. Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of

2.4

2.5

wordt verderop geregeld, dus 2.5 is akkoord.3.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op
jaarbasis € (zegge: ) en is gebaseerd op een huurprijs van €
per m2 perjaar, gerekend vanaf de ingangsdatum.
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Commented [MH4]: Hoe ver strekt deze 
bepaling? Dient de gemeente onderzoeken te doen 
en/of garanties af te geven terzake de locatie?

aangewezen ketenpartners alsmede voor andere opvangmodaliteiten, inclusief 
de hieraan ondersteunende faciliteiten, zoals kantoor-, vergader-, onderwijs- en 
opslagruimte.
Verhuurder heeft zich ervan vergewist dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik en heeft Huurder hieromtrent volledig 
geïnformeerd.)__________________________________________________________

Artikel 3; Huurprijs, omzetbelasting, indexering, huurvrije periode, 
betalingsverplichting

peF-aangetekend-schrijveRr
Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend 
schrijven.
Bij het einde van deze huurovereenkomst op welke grondslag en op welk 
moment dan ook heeft Verhuurder geen recht of aanspraak op enigerlei 
schadevergoeding en/of schadeloosstelling.

Commented [VM(7]: 1 maand

Commented [VM(8]: 3

Commented [VM(9]: Wat als er puinzooi wordt 
achtergelaten?

Commented [MH10R10]: De wijze cq staat van 
oplevering staat los van het einde van de HOK. Dat

Commented [VM(5]: Dan treden partijen 
hierover in overleg.

Commented [VM(6]: mogelijke

Deze huurovereenkomst gaat in op 1 januari-januari 2025 (hierna: 'de 
ingangsdatum') en is aangegaan voor een periode van 5 jaar en loopt tot en 
met 31 december 2029.
Na het verstrijken van de in artikel 2.1 genoemde periode eindigt deze 
huurovereenkomst van rechtswege, tenzij Partijen voortijdig verlenging 
overeenkomen. Huwder^Partijen zullen een eventuele verlenging uiterlijk 6 
maanden voor het verstrijken van de huurperiode VerHHE-FeeF-schriftelijk laat 
weten de huurovereenkomst te willen veftenqenvastleggen. Indien HHE-FdeF 
opteert vooreen ver-tertging-jdan-wordt-de huurovereenkomst wordt verlengd, 
dan wordt deze (telkens voor de periode van een jaar voortgezet. De 
verlenging en de eventuele daarop volgende verlengingen eindigen van 
rechtswege, tenzij Huurder 6 maanden vooF-hetwerstrijkefi-van de verlenging 
Vertww4©Fashriftelijk-laat-weten-de-huweve4:a®nk&mst-te-wilten-veFlenganT 
Partijen alsdan opnieuw verlenging overeenkomen, uiterlijk 6 maanden voor het 
verstrijken van de huurperiode.
Partijen komen, onverminderd het bepaalde in artikel 10.2, overeen dat Huurder 
gerechtigd is om gedurende de initiële huurperiode en gedurende de 
verlengingen deze huurovereenkomst tussentijds op te zeggen met



3.2

3.3

reeks alle huishoudens (2000/ = 100), zoals door het Centraal Bureau

3.4

3.5

3.6
kalendermaand(en) bedraagt bij

€

totaal €

zegge: euro
3.7

Huurder zal dit bedrag voldoen vóór of op Het door Huurder

5 A®

Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs 
in rekening brengt.
Huurder is naast de huurprijs geen afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder 
verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat Verhuurder c.q. diens 
rechtsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de 
investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. 
Indien de belastingdienst, ondanks het feit dat Partijen opteren voor onbelaste 
verhuur, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch omzetbelasting 
verschuldigd is, wordt de huurprijs geacht exclusief omzetbelasting te zijn.
De huurprijs wordt vee-het-eeFst-Aa-het-+eFstfijke#-4-3--de--A-aftike+-2.4 
geneeFee-pefiede jaarlijks per 1 januari met ingang van 1 januari 2026 
aangepast overeenkomstig de wijziging van het maandprijsindexcijfer (CPI),

voor de Statistiek (CBS) op de meest recente tijdsbasis vastgesteld en 
gepubliceerd De nieuwe huurprijs zal telkens worden verkregen door 
toepassing van de volgende formule: Huurprijs jaar + 1 = huurprijs Jaar * (index 
% september jaar/index % septemberJaar-1).De indexering wordt uitsluitend 
toegepast op de kaie huurprijs en zal nooit hoger dan 3% per jaar zal zijn. 

De huurprijs wordt ook gewijzigd indien een indexering leidt tot een lagere 
huurprijs. Van de als gevolg van de indexering aangepaste huurprijs zal 
Verhuurder aan Huurder schriftelijk mededeling doen.
Indien het CBS op enig moment overgaat tot wijziging van de wijze waarop het 
prijsindexcijfer wordt vastgesteld, respectievelijk dit cijfer niet meer publiceert, 
dan zal in overleg tussen partijen zo goed mogelijk aansluiting worden gezocht 
bij de laatstelijk voor de herziening in aanmerking genomen reeks, of zullen 
andere, soortgelijke maatstaven worden gehanteerd. Bij verschil van mening 
hierover kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een 
uitspraak worden gevraagd die voor Partijen bindend is. De eventueel hieraan 
verbonden kosten worden door Partijen elk voor de helft gedragen.
De betalingsverplichting van Huurder bestaat uit de volgende componenten:

Commented [VM(11]: Als overeengekomen 
huursom lager uitvalt dat voorstel gemeente, dan komt 
indexering in beeld.

Per betaalperiode van 
huuringangsdatum: 

de huurprijs

Huurder heeft een eerste huurvrije periode van 6 maanden, ingaande op de 
inga-gseate-F-Met het oog op deze-twwwje-periedede ingangsdatum heeft de 
eerste betaling van Huurder betrekking op de periode van---------tot en met 
--------- en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag €---------- .



3.8

5.1.2.e

3.9

3.10

Artikel 4; Oplevering; gevolgen gebrekkige en niet tijdige oplevering bij aanvang

I
4.2

I opleveringsgebreken niet binnen de termijn van - weken zijn verholpen, Commented [VM(13]: ??

4.3

I
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huur 
4.1

is Verhuurder aansprakelijk voor de dientengevolge door Huurder geleden 
schade, een en ander onverminderd het recht van Huurder om nakoming en 
een evenredige huurprijsvermindering te vorderen.
In het geval het gehuurde niet dan wel niet volledig op de ingangsdatum door 
Verhuurder aan Huurder ter beschikking is gesteld, is Huurder tot de datum van 
de ter beschikkingstelling voor het gehuurde geen huur verschuldigd. In dat 
geval zal tevens de ingangsdatum atetrode-de-lwwvFije-peHode 
dienovereenkomstig opschuiven, met dien verstande dat Huurder gerechtigd is 
om vast te houden aan de oorspronkelijke einddatum van de initiële 
huurperiode zoals omschreven in artikel 2.1. Huurder zal Verhuurder onverwijld 
schriftelijk berichten of aan de oorspronkelijke einddatum wordt vastgehouden.

verschuldigde bedrag zal Huurder binnen 14 dagen voldoen na ontvangst van 
een door Verhuurder verstrekte factuur met vermelding van het bestelopdracht 
nummer dat Huurder voorafgaand aan het ondertekenen van deze 
huurovereenkomst aan Verhuurder heeft verstrekt.
De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te 
verrichten periodieke betalingen als weergegeven in artikel 3.6 zijn in één 
bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en moeten vóór of op de eerste 
dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn 
voldaan ]_______________________________________________________  
Indien de huurovereenkomst tussentijds door opzegging wordt beëindigd, wordt 
het door Huurder eventueel teveel betaalde - op eerste verzoek van Huurder - 
door Verhuurder terugbetaald naar rato van het aantal nog niet verstreken 
dagen van de betreffende betalingsperiode. Bij de berekening daarvan wordt 
uitgegaan van maanden van telkens 30 kalenderdagen.
Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de 
daarvan deel uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Het gehuurde wordt op de ingangsdatum in de staat zoals overeengekomen in 
de-hee-felijAeAbfief-eA-vastgelegd in het daartoe door Partijen opgestelde en 

ondertekende proces-verbaal (Bijlage 2) aan Huurder opgeleverd en ter 
beschikking gesteld. Eventuele opleveringsgebreken zullen in dit proces­
verbaal worden vermeld. Dit proces-verbaal dient tevens als nul-metinq.
Indien het gehuurde niet overeenkomstig artikel 4.1 aan Huurder is opgeleverd, 
is sprake van een gebrek in de zin van de wet en is Verhuurder verplicht de bij 
de oplevering geconstateerde en in het proces-verbaal van oplevering 
vastgelegde gebreken onverwijld en voortvarend te verhelpen. Indien de

Commented [VM(12]: 
akkoord?



4.4

vatbafe-beete--a-4 ] %»van de huurprijs per dag, een en ander Commented [VM(14]: ?7?

4.5

I buitengerechtelijk te ontbinden, indien het gehuurde later dan -|90 dagen Commented [VM(15]: ??

4.6

Artikel 5; Opleverstaat; onder-en overmaat bij aanvang huur
5.1

5.2

5.3

een bouwplan ‘in redelijkheid’.

Artikel 6; Asbest/Milieu

I 6.1

huurovereenkomst gehechte asbestinventarisatievan d.d.

doen?

I 6.2
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Voor iedere dag dat Ver-huur-der-het-gehuurde te laat ter beschikking stelt, 
verbeurt Verhuurder een-direct-opeisbare-en-niet-voor rechteflijke-matigtfig

Commented [MH17]: Het gaat om losse grond; 
gaat de gemeente daarvan een asbestinventarisatie

Verhuurder verklaart eP-gafaAeleeH-dat in het gehuurde geen asbest is 
verwerkt, waartoe wordt verwezen naar de als Bijlage 3 aan deze

na de ingangsdatum door Verhuurder aan Huurder wordt opgeleverd. 
Onverminderd het bepaalde in dit artikel is Verhuurder aansprakelijk voor de als 
gevolg van de niet tijdige beschikbaarheid van het gehuurde door Huurder 
geleden schade, indien de latere terbeschikkingstelling wordt veroorzaakt door 
een tekortkoming door of vanwege Verhuurder en de schade daaraan kan 
worden toegerekend.

Indien na de oplevering van het gehuurde door Verhuurder aan Huurder bij 
aanvang van deze huurovereenkomst blijkt dat de werkelijke oppervlakte van 
het gehuurde minder dan 10% afwijkt van de kadastrale oppervlakte, komen 
Partijen overeen dat dit geen verschil of invloed hebben voor of op de huurprijs 
en Partijen evenmin enig recht op ontbinding, beëindiging en/of 
schadevergoeding zal geven.
Een over- of ondermaat van meer dan 10% wordt met de overeengekomen 
huurprijs pro rato verrekend.
Onverminderd het bepaalde artikel 5.2 heeft Huurder bij een ondermaat van 
gehuurde die groter is dan 10% ten opzichte van de overeengekomen omvang 
van het gehuurde, het recht om deze huurovereenkomst buitengerechtelijk te 
ontbinden, indien Aaa-het-exelusieve-eeFdeel-aA-H--Feerinredelijkheid door 
Huurder geen aanvaardbaar bouwplan kan worden gerealiseerd. H-het-geva 
Huurder-övergaat-tot-ortbrftdrng-van-deze-huurweresnkefrist-heet^HuuFder 
ree-ht-ep-vergoeding-van de dientengevolge door Huurder geleden sehader

Verhuurder verklaart in verband hiermee en gelet op de bestemming van het 
gehuurde zoals vastgelegd in artikel 1.3 dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik.
Verhuurder verklaart er-gafaAdee+-dat in, op of aan het gehuurde geen 
verontreiniging aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende

Commented [MH16]: Deze bepaling is erg 
eenzijdig naar Huurder toegeschreven. Om die reden in 
ieder geval de laatste zin geschrapt. Overweeg ook om 
het percentage van 10% voor deze bepaling te 
verhogen (lid 1 kan gelijk blijven). En/of toevoegen 
dat het moet gaan om het niet kunnen realiseren van

onverminderd het recht van Huurder op schadevergoeding. Artikel 6:92 lid 2 
BW is niet van toepassing.
Huurder is gerechtigd om deze huurovereenkomst met onmiddellijke ingang



Commented [VM(18]: 3 of 4
aan deze huurovereenkomst gehechte rapport van d.d.

6.3

6.4

Artikel 7; Beperkt zakelijke rechten
7.1

7.2

Artikel 8; Bestemming
8.1
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wetgeving ten tijde van het tekenen van deze huurovereenkomst het nemen 
van maatregelen noodzakelijk is. Verwezen wordt naar het als Bijlage [

Verhuurder verklaart in verband hiermee en gelet op de bestemming van het 
gehuurde zoals vastgelegd in artikel 1.3 dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik.
De aanwezigheid van asbesthoudend materiaal en/of verontreinigende stoffen 
in het gehuurde levert enkel een gebrek in de zin van de wet op, voor zover dit 
in de weg zou staan aan het door Huurder voorgenomen gebruik.
Verhuurder vrijwaart Huurder voor alle aanspraken en/of (overheids-)bevelen 
terzake van een eventuele milieu- en/of asbestverontreiniging, tenzij 
Verhuurder bewijst dat deze verontreiniging aan het handelen of nalaten van 
Huurder of personen waarvoor Huurder verantwoordelijk is, moet worden 
toegerekend.

Verhuurder garandeert dat op het gehuurde geen beperkt zakelijke rechten, 
kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen rusten, die hethHe-fgenet-M-aA 
HUE-FeeraaAtaster-ef-de bedrijfsvoering van Huurder belemmeren c.q. in de 
weg staan aan het beoogde gebruik. Verhuurder heeft Huurder hierover 
sehFifteljk-ge-AfeFFeeFe Be--estigiAg-4-aA-Aieuwe-e-A-e-f-ce-W4ijzigiAg-VaA 
bestaanëe-beperkt-za+retrjke-reohterh-kettingbedrngen-erVef-kwafitatieve 
verplichtingenT-die-het genot van het-g^huurde-daUHuurder bij aanvang-van 
deze4ruurovereerrkorrist-meeht-verwaehten-aarrtasterr4evererreeri-gebrek-in-de 
zin-van-de-wehepr
Verhuurder staat er voor in dat voor het sluiten van deze huurovereenkomst 
eventueel benodigde toestemming(en) van hypotheekhouder(s) is (zijn) 
verkregen, alsmede dat op het gehuurde geen beslagen en/of retentierecht(en), 
aanwijzingen en/of aanschrijvingen op grond van de Monumentenwet, de Wet 
Voorkeursrecht Gemeenten en de Wet bodembescherming.

Het-is-HL-HHFee+teegestaa--43-4-eeFafgaa-ce-s-Gh-#fe-lijke-teeste-F-FiAg-4-3-A 
Verhuurder-eefi-afidere-besternming-aari-het-gehuuFde-te-geveri-éarr
e-FsGhFeV-e-F-4A-aHike-4-.3.VetEL-Fele-mag-Z4jA-teeste-F-FiAg-itshiiteAe-ep 
Feelelljke-gFe-ele-F-e-Athe-tee#.Be-e--kele-@FsaAeligheic-ekat-ee--eeeFHHE-FdeF 
ver^ochte-aAwjkende-besterMnirig-geheel-of-gedeette4ijk-irr-&tFijd-is-ffiet-het 
vigefeAele-beste-F-iAgspaA, 
öf-overige-wet--errregolge¥irig-met-be#sW4ng-tet440uwT-mifeu;-eri 
brarrdveiligheid-wordt-door-Partijeri-ep-veorhaHd-als-eefl-Feéelijke 
weigeringsgFeRE--sitgesleteP-



8.2

Commented [VM(19]: zal

8.3

Artikel 9; Gebruik
9.1

9.2

9.3

Artikel 10: Vergunningen
10.1

Huurder is niet verplicht het gehuurde gedurende de looptijd van deze 
huurovereenkomst geheel en daadwerkelijk, geheel, behoorlijk en zelf te 
gebruiken. Huurder zal bij een niet volledige ingebruikname van het gehuurde 
voor zijn rekening zodanige maatregelen treffen dat beschadiging of 
achteruitgang van de op het gehuurde door Huurder gerealiseerde opstallen en 
voorzieningen wordt voorkomen en stelt Verhuurder hiervan onverwijld 
schriftelijk op de hoogte.
Huurder-is bevoegd zendeMe-wofafgaande toestemming vafiAfe-Fhuwder-het 
gehuL-Fele-geheet-efgeceeltelijk-aaA-deFeleA-4A--AeefHL--ef-aAdeFS2iAS-4A 
ge-b-FLk-afte-staaA.Hdie-A-HtHEfee++ieHee-e+efgaa4,steHt-HHe-E-Feler-Vef-EHEFeeF 
hieA-aA-@-AN-eAA-ijlel-sehFiftelljk-ep-de-heegte-
Huurder mag het gehuurde naar eigen inzicht en voor haar rekening en risico 
fysiek afscheiden en/of afsluiten.

Commented [MH20]: Waarom was 8.3 
doorgehaald? Dat is m.i. een zeer relevante en ook 
noodzakelijke bepaling, ook al staat dit ook al in de 
considerans.

Huurder is verantwoordelijk voor het verkrijgen van alle ten behoeve van de van 
artikel 1.3 afwijkende bestemming benodigde vergunningen, toestemmingen 
en/of ontheffingen. Verhuurder zal hieraan zijn onvoorwaardelijke medewerking 
verlenen. Indien hieraan voor Verhuurder kosten zijn verbonden, kaA-zal 

Huurder besluiten deze kosten —mits redelijk—voor zijn rekening nemen, één 
en ander op basis van de door Verhuurder gehanteerde methodiek voor 
kostenverhaal c.q. op grond van de legesverordening.
Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur 
van woonruimte (de artt. 7:232 e.v. BW), die ten aanzien van 
middenstandsbedrijfsruimte (de artt. 7:290 e.v. BW) en ten aanzien van overige 
bedrijfsruimte (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uit, aangezien het gaat om de 
huur en verhuur van een ongebouwd onroerende zaak en Partijen uitdrukkelijk 
en ondubbelzinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen hebben. Met 
dat oogmerk zullen Partijen ten behoeve van de in, op of aan het gehuurde 
gebouwde opstallen en voorzieningen een huurafhankelijk opstalrecht vestigen, 
zoals hierna in artikel 18 geregeld.)________________________________________

Huurder is verantwoordelijk alle voor het overeengekomen gebruik van het 
gehuurde benodigde vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen, 
waaronder tevens begrepen het voldoen van het overeengekomen gebruik aan 
alle eisen en voorwaarden van het vigerende-e-A-efte-wjzigeA 
bestemmingsplan, zoals dat is overgenomen in het (tijdelijke deel van het) 
omgevingsplan en een eventueel voor het beoogd gebruik noodzakeliike 
planologische maatregel, de eventueel toepasselijke omgevingsvergunning, de 
alsdan geldende brandweervoorschriften alsmede aan alle overige bestaande

9 /19



10.2

Commented [VM(21]:334 een

10.3

Artikel 11; Onderhoud en renovatie
11.1 Partijen hebben ten behoeve varr-de-verdelrng van - de-kosten-van- het

HFatief2ijP-weergegeveP.Beze-deFaFeatieljst-4s-als-Bijlage aaF-deze
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tussentijdse opzeggingsbevoegdheid gebruik maakt, is Huurder geeA 
errkeleaan Verhuurder een [schadevergoeding en/of schadeloosstetting-

endletheud, piet-zijAde-de 
doeMdtHrfdeMpTaafl-erVohirr^ehuwde-aaHgebFachte-epstalteriT-veranderirigerr 
eA-e-fteeveegingeA,eef-eemafeatieljst-epgestee--aafep-ele--eeF-eke--Ag--a4 
HuEder-kemende-eAdesheuds-,hersteker-vefieuingsWerkzaamheden

HHHH-Fe---eFee--ke-Fst-gehesht-e-A-F--3-a-k4-ea-3-N-G-A-elee+4H4.A+het-e--e-fige 
e-Adesheue,eFste+e-A-4-e-FieLM-iAg---aA--aaA-hetgehLe-Fee-ke-F+-ee-FekeAiAg 
er-fisice-HaF-Mere-deF

Verhuurder verschuldigd ter hoogte van tenminste de rentelasten die de 
Verhuurder heeft vanwege de aankoop van het gehuurde, te rekenen vanaf 
datum aankoop tot de ingangsdatum van deze huurovereenkomst. 
indien gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst aan of in het 
gehuurde, wijzigingen en/of voorzieningen nodig zijn op grond van voorschriften 
van de overheid of andere instanties zoals de nutsbedrijven of de brandweer, 
zullen deze wijzigingen en/of voorzieningen door en voor rekening van Huurder 
worden uitgevoerd, tenzij voornoemde wijzigingen en/of voorzieningen 
noodzakelijk zijn ten gevolge van het handelen of nalaten van Verhuurder. 
Wijzigingen en/of voorzieningen in, op of aan de door Huurder gerealiseerde 
opstallen en/of veranderingen of toevoegingen aan het gehuurde komen 
volledig voor rekening van Huurder. Verhuurder verleent aan het realiseren van 
deze wijzigingen en/of voorzieningen zijn volledige medewerking. Indien 
hieraan voor Verhuurder kosten zijn verbonden, komen deze geheel voor 
rekening van VerhuurderHuurder.

en/of alsdan geldende wet- en regelgeving met betrekking tot bouw, milieu, en 
brandveiligheid. Verhuurder zal aan het verkrijgen van de hiervoor genoemde 
vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen alsmede aan het kunnen 
voldoen aan de hiervoor genoemde eisen en voorwaarden zijn volledige en 
onvoorwaardelijke medewerking verlenen. Indien hieraan voor Verhuurder 
kosten zijn verbonden, komen deze geheel voor rekening van 
VerhuurderHuurder.
Huurder is gerechtigd deze huurovereenkomst - zonder tot enige 
schadevergoeding gehouden te zijn - met onmiddellijke ingang op te zeggen, 
indien een of meerdere van de in artikel 10.1 genoemde vergunningen, 
toestemmingen en/of ontheffingen voor dan wel na de ingangsdatum worden 
geweigerd en/of ingetrokken, tenzij die weigering en/of intrekking door de 
schuld of nalatigheid van Huurder is veroorzaakt. Indien Huurder van deze



11.2

11.3

Artikel 12; Veranderingen en/of toevoegingen
12.1

Verhuurder.12.2

12.3

gemeente eigenaar van nieuwe gebouwen.

(Bijlage ) - voor rekening en risico van Huurder, tenzij het onderhoud, het

Artikel 13; Zakelijke lasten
13.1

11/19

Commented [VM(22]: Dat is wel een hele grote 
vrijheid voor Huurder. Minimaal in overleg met

F-ef-ep-het-geheHFde-eAdefheHds-, 
renevatie-etVöf^fldere^verkzaaffihedetile-vefflehtefi-ef-te-doen-vefflehteflT-ef 
ind+en-deze-werkzaamheden-Fied-ig-zijH-in-verband-met-eisen-ef-ffiaatFegelen 
VaF-ele-ete-fheie-efAttsbecFijveA, ----------- 
Va-f-ele---tv-eeF-Ag-4-a-A-ele-We--k2-aa-fheele-F-alsFeele-e+-e+de-AAjze-Waafep-e-A-ee 
mate-4aaFA-deze-wle-kzaaFheder-e+eHast-+eFeeFzake-A-aa--HeHL-Felef,-eefaf 
overieg9neM4uurfef-ptegen-et:i-zich-daat:bij-de-be4aflget:i-vafi-Htturder 
aaatfekke-A.Ve-fhe-L-FeleF-za-bij-ee---its-eeFAg-+-a---ee-4A-eit-aftikel-gemeeFde 
weiteaamheden-ewntuete-evetlast-vooF-Htiwdei-alsmede-voeF-de-door 
Huwder^huisveste^r&eHenlet-eefi-abseluut-flWHmuffldsepefkefiT-Artikel 
7^220-BW4s-fltet-van-töepassingT

e-titv-eeFiAg-eee-N-efh-EHL-Fele----a-A-ele-4A-et-aHike-gefeeFee-we--k2aafhede+ 
laat-eveHtuele-aanspraken-van41i4wdetvep-eeH-everwed+ge 
HEHE-FpFijsveFF-ineeFiAg-eFef-sehaelev-ergeeeing-ef-efet

Onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 BW is Huurder ze-Ade-e-pigeHlei 
beeefkinei-eft-zonder-desiechts met voorafgaande (schriftelijke) toestemming 
van Verhuurder bevoegd om zowel bij aanvang als gedurende de looptijd van 
deze huurovereenkomst alle door hem noodzakelijk geachte veranderingen 
en/of toevoegingen (waaronder bebouwingen in de meest ruimte zin des 
woords) in, op, of aan het gehuurde aan te brengen, dan wel anderszins 
voorzieningen aan te brengen', voor zover deze afwijken van de verleende 
omgevingsvergunning.
Huurder is verantwoordelijk voor het aanvragen en verkrijgen van alle voor de 
in dit artikel genoemde veranderingen en/of toevoegingen noodzakelijke 
(publiekrechtelijke) vergunningen en/of ontheffingen en/of toestemmingen. 
Het onderhoud aan, het herstel en de vernieuwing van de door Huurder op 
grond van dit artikel in, aan of op het gehuurde aangebrachte veranderingen 
en/of toevoegingen komt - met inachtneming van de aan deze 
huurovereenkomst gevoegde en daarvan deel uitmakende demarcatielijst

herstel of de vernieuwing het gevolg zijn van een tekortkoming van Verhuurder 
om gebreken als bedoeld in deze huurovereenkomst dan wel in de zin van de 
wet te verhelpen.

Voor rekening van Huurder komen de waterschaps- en polderlasten alsmede, 
onder welke benaming dan ook, de overige belastingen, precariorechten, 
lasten, heffingen, voorzover gerelateerd aan het feitelijk gebruik van het 
gehuurde.

Commented [MH23R23]: Toevoegen: 
uitsluitend op basis van de reeds verstrekte 
omgevingsvergunning, verder niet. Dat kan ook niet, 
want dan moet er telkens een nieuw of aanvullend 
recht van opstal worden gevestigd, anders wordt de



13.2

13.3

I Artikel 14; Oplevering bij einde huur; HHEHFHFje-pefiede-bij-einde-HHH#F
14.1

14.2

14.3
in het rapport van d.d. (Bijlage ) in kaart gebracht. De

14.4

Voor rekening van Verhuurder komen de onroerende zaak belasting, de 
waterschaps- en polderlasten, precariorechten, lasten, heffingen en retributies 
alsmede de overige belastingen voor zover betreffende het genot van het 
gehuurde krachtens een zakelijk recht.
Indien Verhuurder voor belastingen of lasten die ten laste van Huurder komen, 
wordt aangeslagen of deze heeft betaald, zal hij hiervan schriftelijk opgave 
doen aan Huurder, die verplicht is op factuur binnen een maand het door 
Verhuurder betaalde bedrag aan Verhuurder te restitueren.

Huurder zal bij het einde van deze huurovereenkomst het gehuurde in de dan 
geldende feitelijke staat geheel ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten 
aan Verhuurder opleveren alsmede vrij van de door Huurder aan, op of in het 
gehuurde aangebrachte opstallen, voorzieningen en veranderingen en/of 
toevoegingen, tenzij Partijen voor het geheel dan wel per categorie en/of per 
type opstallen, voorziening, verandering en/of toevoeging uitdrukkelijk en 
schriftelijk geen verplichting tot ongedaanmaking door Huurder zijn 
overeengekomen, overeenkomstig en in geen mindere staat dan als vermeld in 
het procesverbaal van oplevering zoals bedoeld in artikel 4.1 -

&p&ta4ler>-rA/-ooFziearng-en-er>-veFa!:Ktern:iger>-en/<M-teêvoe<j4r!g-en-dre-a-an-tiet 
err^eJ/atT^eze^wwover-eeftkefflst-FHet-oflgedaaH-gemaakt-howen-te-werdenT 
aan-een-opvolgeH^^ebwikeF-owp+e-doeFkewofrte-WFkopeflT-QwFdracht-eFr/öf 
verri<OGp4eidt-e4^ee-dat--Htiwder-te«ake-van-de-(wedef)eptevefing-van-d«ze

----44-. V-e-fh-E-E-FeleH-F# -------- 
aanspraton-van-de-opwIgend-gebftjikepteMaker
De bodemsituatie van het gehuurde bij aanvang van deze huurovereenkomst is

bodemsituatie zoals vastgelegd in dit rapport geldt tussen Partijen als de nul- 
situatie. Huurder garandeert dat het gehuurde in geen mindere staat wordt 
opgeleverd dan zoals blijkt uit voormeld rapport. Verhuurder kan voor het einde 
van deze huurovereenkomst op 2ljA-kosten var; Huurder een vergelijkbaar 
bodemonderzoek laten verrichten. Dit onderzoek zal geschieden met dezelfde 
bemonsteringsintensiteit en, indien mogelijk, met gebruikmaking van dezelfde 
monsterpunten. Indien Verhuurder nalaat om binnen een termijn van 2 
maanden na het einde van deze huurovereenkomst, dit bodemonderzoek uit te 
voeren, wordt Huurder geacht het gehuurde voor wat betreft de staat van de 
bodem in de oorspronkelijke staat te hebben opgeleverd.
Indien het bodemonderzoek van Verhuurder uitwijst dat in het gehuurde hogere 
concentraties van één of meer stoffen worden aangetroffen ten opzichte van de 
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14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

13/19

Commented [MH24]: Gelet op het rapport eq 
nulsituatie. mag er vanuit gegaan worden dat eventuele 
schade alsdan aan huurder toerekenbaar is.

nulmeting, is Huurder utektitefid-gehouden de uit de verontreiniging 
voortvloeiende schade te vergoeden-ndieA-M-eHLE-Feer-aaatee-At-dat-de 
verot^ti^ing^ls^velg-^atTde-bedHjfeaetivitetteFHran-HutifdeF-ettfef-deeFajFi 
toedoen of nalatigheid of doot-i^^&Gi-ifen waarvoor Huurder verantwoordetijk-is 
eAtstaaA._______________________________________________  
Partijen zullen voor het overige gezamenlijk (de staat van) het gehuurde bij het 
einde van deze huurovereenkomst inspecteren en schriftelijk vastleggen op 
welke wijze de bij die inspectie eventueel geconstateerde opleveringsgebreken, 
voor zover die voor rekening van Huurder zijn, voor rekening van Huurder 
zullen worden verholpen.
Indien een der Partijen, na daartoe schriftelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, 
niet meewerkt aan deze inspectie en/of aan de vastlegging van de daaruit 
voortvloeiende bevindingen, is de andere partij bevoegd de inspectie buiten 
aanwezigheid van de niet-meewerkende partij uit te voeren. Deze andere partij 
zal alsdan onverwijld een exemplaar van het inspectierapport aan de niet- 
meewerkende partij ter hand stellen.
Verhuurder stemt er op voorhand mee in dat eventuele opleveringsgebreken 
door Huurder zullen worden afgekocht en dat Huurder derhalve niet tot enig 
fysiek herstel van eventuele opleveringsgebreken gehouden is. Indien Partijen 
geen overeenstemming kunnen bereiken over de hoogte van een eventuele 
afkoopsom, wordt de hoogte daarvan door een door Partijen benoemde 
deskundige bindend vastgesteld. Indien Partijen geen overeenstemming 
bereiken omtrent een te benoemen deskundige, vindt benoeming van een 
deskundige op verzoek van de meest gerede partij door de Rechtbank Den 
Haag, kamer voor kantonzaken, plaats.
Behoudens de afkoop van de kosten van herstel van eventuele 
opleveringsgebreken, is Huurder niet aansprakelijk voor andere kosten of 
schade, meer in het bijzonder niet voor gederfde huurinkomsten, bedrijfs- en/of 
vertragingsschade.
Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in of op 
het gehuurde achter te laten, worden geacht aan Verhuurder om niet te zijn 
afgestaan. Verhuurder heeft ter zake van deze zaken geen aanspraken op 
Huurder.
Aüe-zaken waarvafl44uwder-kenneiijk afstand-hee-ft-gedaan door deze-in-ef-op 
hat-gahuurde-achte^e-laterv^vetoefi-geaaht-aaa-VarfwwdaF-öm-ntot-teHZijn 
afgestaanr-Vertiuwdei-heeft-tei-zake-vaH-deze-zakeH-geen-aaftsprakefi-op 
Huwdar-, 
j4uwde4daeeft-eefi-huwwije-periode-van-l-Fnaand-veofafgaaHd-aaH-het-einde 
VaA-deze-huuFevefeenkemst,AA--efba-nd-met-ee-tithetiziAg-eA-eFplaatsiAg-4-aA 
da-in-het gehuurde gehutoveste-asielzoekarsr| Commented [VM(25]: Ik zou niet weten waarom 

dit nodig is
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Artikel 15; Ontbinding
15.1

Artikel 16; Toegang tot het gehuurde

16.3

Artikel 17; Beheerder
I Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op -Huurder. Commented [VM(26]: ??

Artikel 18; Huurafhankelijk opstalrecht
18.1

aan deze huurovereenkomst als Bijlage gehechte en daarvan

18.2.

I

15/19

16.1
16.2

18.3
18.4

Huurder verklaart bekend te zijn met de natrekking van door hem op het 
gehuurde te realiseren opstallen. Ter zekerstelling van de zakenrechtelijke 
positie van Partijen in relatie tot de eigendom van enerzijds de grond en 
anderzijds de daarop gevestigde dan wel te vestigen opstallen, verplichten 
Partijen zich om dienaangaande ten laste van Verhuurder en ten gunste van 
Huurder een beperkt zakelijk recht van opstal te vestigen, overeenkomstig de

17.1
17.2

In het geval één der Partijen toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van zijn 
uit hoofde van de wet en/of deze huurovereenkomst voortvloeiende 
verplichtingen, en behoudens het bepaalde in artikel 4.5, zal een uit dien 
hoofde door de andere partij verlangde ontbinding uitsluitend door rechterlijke 
tussenkomst kunnen worden bewerkstelligd, zulks onverminderd het recht van 
deze andere partij tot nakoming en/of aanvullende schadevergoeding.

Huurder heeft 24 uur per dag 7 dagen per week toegang tot het gehuurde.
Huurder zal personen vanwege of namens Verhuurder alleen na tijdige 
voorafgaande aankondiging en na vertoon van een deugdelijke legitimatie op 
werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur toegang tot het gehuurde verschaffen. In 
noodgevallen is Verhuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten 
vermelde tijdstippen, het gehuurde te betreden, doch Verhuurder dient zich in 
alle gevallen steeds bij de receptie van het gehuurde aan te melden.
Aan of in het gehuurde worden geen "te huur" of "te koop" borden aangebracht 
zonder voorafgaande toestemming van Huurder die deze toestemming niet op 
onredelijke gronden zal weigeren.

Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de 
inhoud en alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst 
met de beheerder contact op te nemen.

onlosmakelijk deel uitmakende concept akte Vestiging recht van opstal.
De vestiging van het afhankelijk zakelijke recht van opstal zal voor rekening van 
Huurder plaatsvinden ten overstaan van een door Huurder direct na het sluiten 
van deze huurovereenkomst aan te wijzen notaris.
De jaarlijkse retributie is Pihi-eA-is-verdisconteerd in de huurprijs.
Bij het eindigen van het huurafhankelijke opstalrecht is tussen Partijen over en 
weer geen vergoeding verschuldigd.



Artikel 19; Schade aan het gehuurde; aansprakelijkheid
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Commented [VM(28]: Wat is relatie met 19.1?
19.6

Artikel 20; Voorbehouden/opschortende voorwaarden Huurder
20.1

16/19

Deze huurovereenkomst wordt uitdrukkelijk aangegaan onder de opschortende 
voorwaarden dat voor of op uiterlijk [datum invullen]:
(i) het bestuur van Huurder deze overeenkomst en alle daarin opgenomen 
condities schriftelijk heeft goedgekeurd en deze huurovereenkomst door de 
bevoegde vertegenwoordiger van Huurder is ondertekend, en

Huurder is jegens Verhuurder uitsluitend aansprakelijk voor schade in en/of 
aan het gehuurde die door Huurder en/of door de personen waarvoor Huurder 
verantwoordelijk is, wordt veroorzaakt, tenzij Huurder aannemelijk maakt dat 
hem alsmede de personen waarvoor hij aansprakelijk is, daaromtrent geen 
schuld treft dan wel de schade het gevolg is van een gebrek zoals in deze 
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. Onder deze personen 
waarvoor Huurder verantwoordelijk is, vallen uitdrukkelijk niet de in het 
gehuurde gehuisveste asielzoekers.
Huurder wordt door Verhuurder onverwijld, door middel van een schriftelijke 
melding een aangetekende brief aan de locatiemanager van Huurder, van 
voornoemde schade op de hoogte gesteld. Indien Huurder voor deze schade 
aansprakelijk is, vergoedt Huurder uitsluitend de herstelkosten na goedkeuring 
van een daartoe strekkende offerte van Verhuurder.
Schade die deor-de-ir+-het-gehuurde gehuisveste asiefzeeke<4e>is-toegebra-eht 
aan-personen-die zich-op het gehtnrrde-bevinden, medewerkers-van 
VefhHEHfee+eaafe-AeeF-begfepeA,W-e-Fe4-Aiet-deeFHHE-Fde—efgeec,te#2# 
Verhuurder aannemelijk maakt dat deze-schade aan de schuld van Huurder 
atemede-de-pereonen waarvoor Huurder aansprakelijk is, is te wijten.- 
Voor molest- en/of andere schade die buiten het gehuurde aan personen of 
eigendommen van Verhuurder of derden is toegebracht en/of veroorzaakt door 
de in het gehuurde gehuisveste asielzoeker(s), aanvaardt Huurder jegens 
Verhuurder en/of derden geen aansprakelijkheid.
Huurder is jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle schade en verliezen aan 
het gehuurde toegebracht of overkomen, tenzij Huurder aannemelijk maakt dat 
hem, alsmede de personen waarvoor hij aansprakelijk is, daaromtrent geen 
schuld treft dan wel het gevolg is van een gebrek zoals in deze 
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. |
Huurder is niet aansprakelijk voor schade die met en/of door het gehuurde aan 
derden wordt toegebracht, tenzij het ontstaan van deze schade in verband staat 
met de uitoefening van het bedrijf c.q. de activiteiten van Huurder in het 
gehuurde. Partijen zullen elkaar over en weer vrijwaren ter zake van eventuele 
aanspraken van derden.

Commented [VM(27]: Veel leden die elkaar 
lijken tegen te spreken, dan wel onnodig elkaar 
doubleren.



Commented [VM(29]: Huurder

24.2

3

€-

d

24.3

Artikel 22; Slotbepalingen
22.1

17/19

Indien het COA van z-ijn-in artikel 21.2 genoemde bevoegdbekl-gebruik-wenst te 
makeR,stelt-het-COA-MerhLEFderhiewaA-bij-aangetekende-briefep-de-heegte-

(ii) ten behoeve van het gebruik van het gehuurde overeenkomstig de in artikel 
1.3 vastgelegde bestemming met de gemeente Midden-Delfland een Aaa-het 
eeFdeel+af-HeHLFee-conveniërende bestuursovereenkomst is gesloten.

De algemene voorwaarden van Verhuurder dan wel andere algemene of 
bijzondere voorwaarden van Verhuurder zijn uitdrukkelijk niet van toepassing.

Artike-24;Wet-beverdeFAg-AtegFiteitsbeeerdelinger-dee+het-@perbaa+bestHHF 
4NletBibeb)
24.1------|Het COA]kan in-het kader van deze huurovereenkomst een Bibob-toets (laten)

u4tweren-véér-4an-wel-na-de-tetstandkoming-van-deze-huwweFeenkömstT 
---- Het-G@A-kaf-eeze-+LHL-Fe---efeeAke-mst,AA+-aGA-M-LHHliAg-e-p-a-Hike+2.3-e#-49.2

eAFieelellijk-beëineligeA,zeAde-geheueeF-te-zijA-te±ergeediAg-+-a---eAige
-------4-+---,: 

+etLaAeelijk-BtFeaH-Bibeb-4EBB}-4A-eeA-eee-het-G9A-aangeMfaagd-achies-als 

beeleele--4A-a-Htike-5a-deFele-Hie-V-a-A-ele-A-et-Bibeb-tet-ele-eeneesie-kef+-elat-spfake 

is van een ernstig gevaar als bedoetd-in-artikel 9 derde-tid, sub a. en b. van de Wet 

ëibob dan wel dat sprake is van feiten-en-omstandigheden die erop-wijz-en-ef 

redelijkerwijs doen vermoeden dat bij het sluiten-enfef-tijdens de uitveenng-van 

deze huurovereenkomst een strafbaar feit is gepleegd, of 

a-AeleFS-2-AS-b-Hjk---a-A-feite-A-e-A-e-fstaAeighedeF-eHie-efep-MAjzef-effeeelijkeAA-ijs 

doen-vermoeden dat-sprake is-van een ernstig gevaar-ate-bedeeld in artikel-9

eeFde-lie,-seb-a.eF-b-VaA-ee-AAlet-Bibeb-ela---weH#-het-shiteF-eA-ef4ijdeAs-de 

uitw-eefiAg-V-aA-deze-hue-fe-efeerke-Fst-eeA-stfafbaa-feit-is-gepleege,ef

AZertwtHderdanwvel-aan4qeffi-gelieefde-RatuuFlijke-en/ef-Fe6htspersonen--ate 
beeleee--4A-a-Htike-3---ie-Fele-Hie-A-a-A-ele-Alet-Bibeb--efeeFeleeleH-is-2#F-(a-eaF-iet 
enbewoepelijkj-veor-het-ptegen-van-een-ot-Fneerdefe-strafbare-feitenT-of
VefhHEFeerheeft-nagelateF-de--fageA-die-aa--heF-4A---efbaAe-met-hetbepaalele-4 
de-edeA-stb-a-tet-eA-met-. -------- 

ep-grend-van-artikeMST-vierde lid Wet-Bibebr-hetzij door het-GOA-al-dan-niet-ep 
gFe-Ae---G-F-aHke--39-AAlet-Bibeb-2#A-gestele,-eHeclig-eF-Aaa--WwaafheicHte 
beamtweerdem-



22.2

22.3

22.4

22.5

Artikel 23; Toepasselijk rechten geschillen

24.2

18/19

23.1
23.2

Op de huurovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.
Eventuele geschillen, waaronder begrepen geschillen die slechts door één van 
partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden beslecht door de 
bevoegde rechter te ‘s-Gravenhage.

overleg tussen Partijen.
Kennisgevingen die Partijen op grond van deze huurovereenkomst aan elkaar 
doen, vinden schriftelijk plaats naar het door Partijen opgegeven 
correspondentie adres.

bepating-van deze huurovereenkomst zijfl-ste&hts-geldig-als deze schriftelijk-aja 
gegever-eee-HEHL-FeleF.Zij-geleleA,teF-24-a-AeleFS-is-bepaalel,sleehts-tet 
wederopzegging en slechts voor de-specifieke-situatie waarvoor de ontheffing-is 
gevraagd en-verkregenjAfwijkinq van deze huurovereenkomst is slechts 
mogelijk met schriftelijke instemming van beide Partijen.
Deze huurovereenkomst en de daarbij behorende Bijlagen bevatten alle 
verplichtingen van Partijen en treden in de plaats van alle eventuele 
voorafgaande onderhandelingen, voorstellen, aanbiedingen, afspraken, 
toezeggingen en/of correspondentie.
Alle aan deze huurovereenkomst gehechte en geparafeerde Bijlagen maken 
hiervan een integraal onderdeel uit. Ingeval van strijdigheid tussen deze 
huurovereenkomst en één of meerdere van bovenstaande bijlagen prevaleert 
de Bijlage. In geval van strijdigheid tussen bovengenoemde Bijlage(n) 
prevaleert de Bijlage met de jongere dagtekening boven de Bijlage met de 
oudere dagtekening.
Indien één of meer bepalingen van deze huurovereenkomst nietig of 
vernietigbaar is/zijn, zullen de overige bepalingen van deze huurovereenkomst 
onverkort van kracht blijven. In plaats van het vernietigde deel geldt alsdan, 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3:42 BW, als overeengekomen hetgeen 
Partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de nietigheid of 
vernietigbaarheid zouden hebben gekend.

Commented [VM(31]: Graag toelichting op dit 
lid

Artikel 24; Communicatie
24.1 Alle communicatie met betrekking tot de aan huur van het gehuurde door 

Huurder vindt-wtsluitendvindt plaats deec-ef-op instigatie van Huurden 
Verhuurder zal iedere-jvorm vafO-communicatie-we-r-het-sluiten en de inhoud 
va-n deze huurovereefikemst vooraf-met-Huwder afstemmerrin onderling

Commented [VM(30]: Lid geldt ook voor
Verhuurder aan Huurder



Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats datum plaats datum

(naam Verhuurder) (naam Huurder)

(handtekening Verhuurder) (handtekening Huurder)

Bijlagen: *)

19/19

plattegrond/tekening van het gehuurde.
proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering), 
meting volgens NEN 2580
algemene bepalingen, 
asbestinventarisatie van 
bodemonderzoek van 
nulmeting bodem d.d.

d.d.
d.d.

[
[
[
[
[
[ 
[
[ 
[
[

1
]
1
]
1
1
1
1 
] 
]

concept akte vestiging recht van opstal
uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Verhuurder, 
kopie paspoort [rechtsgeldig vertegenwoordiger Verhuurder*].



Docnr12

@middendelfland.nl>5.1.2.e

Thu, 23 May 2024 16:23:20 +0200
5.1.2.e

5.1.2.e 5.1.2.e

5.1.2.e

]

Met vriendelijke groet,

5.1.2.e

Gemeente Midden-Delfland
5.1.2.e 5.1.2.e

ei#■

Concept huurovereenkomst v4 van COA opm
Concept huurovereenkomst v4 van COA opm

Gemeente
b Midden-Delfland

Ik heb wederom enkele opmerkingen geplaatst op de versie die jij mij vandaag stuurde. Ik wacht jullie reactie 
af, maar voor de volgende ronde wil ik dat we fysiek bijeenkomen om puntsgewijs de zaken te bespreken. Dan 
kunnen we onze standpunten ter plaatse tegen elkaar houden ipv heen en weer sturen.

Midden-Delfland is in 2008 uitgeroepen tot de eerste Cittaslow van Nederland. Dit is het wereldwijde netwerk van gemeenten dat zich sterk 
maakt om de kwaliteit van leven te verbeteren. Kijk voor meer informatie
op [www.middendelfland.nl1ww.middendelfland.nl en [www.cittaslow-nederland.nl1www.cittaslow-nederland.nl

Ga bewust om met het milieu. Print deze e-mail alleen als het echt nodig is.
Disclaimer

II

From:
Sent:
To:
Cc:
Subject:
Attachments:

@coa.nl>
@middendelfland.nl>

19 cittasoa

Anna van Raesfeltstraat 37 I 2636 HX I Schipluiden I 5.1.2.

Hallo 5126

" < 5.1.2.e

" 5.1.2.e

middendelfland.nl
http://www.middendelfland.nl1www.middendelfland.nl
http://www.cittaslow-nederland.nl1w
nederland.nl
middendelfland.nl


Docnr13

A

Centraal Orgaan opvang asielzoekersCOA

HUUROVEREENKOMST ONGEBOUWDE GROND

I HUUROVEREENKOMST LOCATIE HARNASCHDREEF DEN HOORN

[datum invullen]

Tussen

I Gemeente Midden-Delfland

als Verhuurder

en

het Centraal Orgaan opvang asielzoekers

als Huurder



ONDERGETEKENDEN:

ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouwALHP-PeF

EN:

, lid van het bestuur,

Verhuurder en Huurder hierna ook gezamenlijk te noemen: 'Partijen’,

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

I Harnaschdreef te Den Hoorn, kadastraal bekend gemeente , sectie

Commented [VJ2]: Kan dit door jullie ingevuld, plaatselijk bekend als , hierna te noemen: 'het, nr.
worden?

bepaalde tijd.

1. Gemeente Midden-Delfland, -gevestigd aan de Anna van Raesfeltstraat 37 te
Schipluiden.-tngesehFffli/en in het handelsregister van-de Kamer van KoophandeKander

2. de publiekrechtelijke rechtspersoon “Het Centraal Orgaan opvang 
asielzoekers”, ingesteld bij Wet (Centraal Orgaan opvang Asielzoekers, laatstelijk 
gewijzigd bij Wet van 20 mei 2010, Stb. 2010, 203, besluit tot vaststelling van het tijdstip 
van inwerkingtreding, Stb. 2010, 886), gevestigd en kantoorhoudende te Den Haag, aan 
de Rijnstraat 8, 2515 XP Den-Haag (Postbus 30203 2500 GE Den Haag), ten deze

Commented [VM(1j: burgemeester mevrouw F.I. 
Noordermeer — van Slageren, handelende ter 
uitvoering van de besluiten van de gemeenteraad de 
dato........

rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouw 
hierna te noemen: 'Huurder',

Huurder belast is met de opvang van asielzoekers en/of andere door dan wel 
ten behoeve van Huurder aangewezen doelgroepen (verder in deze 
huurovereenkomst samengevat aangeduid als: ‘asielzoekers’) en uit dien 
hoofde behoefte heeft aan opvang- annex huisvestingslocaties, waaronder 
percelen losse grond waarop Huurder een opvangcentrum voor de opvang en 
huisvesting van asielzoekers en andere doelgroepen kan realiseren;
Verhuurder eigenaar is van een perceel losse grond, staande en gelegen aan

Commented [VM(3R3]: Zullen we doen

Commented [VM(4]: Wat is hier onvoorspelbaar 
aan? We gaan een huurovereenkomst aan voor

handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en 
wethouders van Midden-Delfland d.d. DATUM met kenmerk XXX hierna te 
noemen: ‘Verhuurder’,

gehuurde' ;|_____________________________________________________
Huurder ten behoeve van de realisatie van voornoemd opvangcentrum het 
gehuurde wenst te huren:
Verhuurder uitdrukkelijk onderkent dat de huisvesting en opvang van 
asielzoekers naar zijn aard onvoorspelbaar is, in verband waarmee Partijen
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Commented [VM(5]: Dat doet het al niet

I

de-deerher-bereikte

ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1; Het gehuurde; bestemming
1.1

kadastraal bekend gemeente , sectie . Het gehuurde is, nr.

1.2

3 /19

door Huurder zal worden opgezegd;
Paftijef-A-eef-heefellijneFbFief-e-e.-

Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder een perceel 
ongebouwde grond (hierna te noemen: 'het gehuurde'), staande en gelegen 
aan de Harnaschdreef, te Den Hoorn, ter grootte van in totaal ca. 13.107 m2,

overeenstemming over de-essentialia-van-de-tussen te stuiten 
HeHL-Fe-+-efee--ke-mst-heb-bef-astgelege-me+-4naehte-F--Ag--a-A-ee-4--eeze 
hoofdlijnenbrief opgenomen voorbehouden^
Verhuurder en Huurder op deze basis in onderhandeling zijn getreden en over 
de voorwaarden van een te sluiten huurovereenkomst, overeenstemming 
hebben bereikt en deze overeenstemming in het navolgende wensen vast te 
leggen.

nader aangeduid op de als Bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en 
door Partijen geparafeerde plattegrond/tekening.
De feitelijke staat van het gehuurde op de ingangsdatum is beschreven in het 
door Verhuurder opgestelde en als Bijlage 2 aan te hechten en door Partijen te 
paraferen proces-verbaal van oplevering. Indien geen proces-verbaal van 
oplevering wordt opgemaakt, wordt Huurder, behoudens tegenbewijs door 
Verhuurder, verondersteld het gehuurde in de staat te hebben ontvangen zoals 
deze bij het einde van deze huurovereenkomst is.

zowel ten aanzien van de looptijd en tussentijdse beëindiging van de 
huurovereenkomst als ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het 
gehuurde flexibiliteit nastreven zonder daarmee afbreuk te doen de belangen 
Verhuurder en mits en voor zover passend binnen het bmgevingsplanklat doet 

het al niet en het gemeentelijke beleid, waaronder beleid ten aanzien van 
toekomstig gebruik van de locatie;
Partijen de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur van 
woonruimte (de artikelen 7:232 e.v. BW) en die ten aanzien van 
middenstandsbedrijfsruimte (de artikelen 7:290 e.v. BW) en overige 
bedrijfsruimte (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uitsluiten;
Verhuurder onderkent dat de looptijd van deze huurovereenkomst 
onlosmakelijk is verbonden aan de door Huurder te sluiten resp. reeds gesloten 
bestuursovereenkomst met de gemeente Midden-Delfland, met dien verstande 
dat indien voornoemde bestuursovereenkomst eindigt, de huurovereenkomst

Commented [VM(6]: Gaan we toch niet doen?

Commented [MH7R7]: Als de HOK snel 
gesloten moet worden is het idd niet nodig om eerst 
nog een hoofdlijnenbrief te ondertekenen. Voor zover 
deze ooit al is getekend en dus beschikbaar is, kan hij 
natuurlijk wel worden aangehecht.

Commented [VJ8R7]: Eens, een hoofdlijnenbrief 
is niet benodigd.



1.3

1.4

Artikel 2; Duur, verlenging en opzegging

I 2.1

omgevingsvergunning wordt afgegeven.2.2

2.3

inachtneming van een opzegtermijn van tenminste en maximaal
maanden.

2.4

2.5

wordt verderop geregeld, dus 2.5 is akkoord.
4/19

en/of garanties af te geven terzake de locatie?

Commented [VJ10R10]: JZ: graag reactie

Commented [MH9]: Hoe ver strekt deze 
bepaling? Dient de gemeente onderzoeken te doen

hierover in overleg.

Commented [VM(14]: mogelijke

Artikel 3; Huurprijs, omzetbelasting, indexering, huurvrije periode, 
betalingsverplichting

Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te 
worden gebruikt voor de realisatie van een centrum voor de opvang van 225 
asielzoekers en huisvesting van andere door of ten behoeve van Huurder 
aangewezen ketenpartners alsmede voor andere opvangmodaliteiten, inclusief 
de hieraan ondersteunende faciliteiten, zoals kantoor-, vergader-, onderwijs- en 
opslagruimte.
Verhuurder heeft zich ervan vergewist dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik en heeft Huurder hieromtrent volledig 
geïnformeerd.)__________________________________________________________

per aangetekend schrijvers
Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend 
schrijven.
Bij het einde van deze huurovereenkomst op welke grondslag en op welk 
moment dan ook heeft Verhuurder geen recht of aanspraak op enigerlei 
schadevergoeding en/of schadeloosstelling.

Commented [VJ11]: Nader afstemmen, vaak op 
het moment dat er een onherroepelijke

Deze huurovereenkomst gaat in op 1 jamua-F4-januari 2025 (hierna:‘de 
ingangsdatum') en is aangegaan voor een periode van 5 jaar en loopt tot en 
met 31 december 2029.
Na het verstrijken van de in artikel 2.1 genoemde periode eindigt deze 
huurovereenkomst van rechtswege, tenzij Partijen voortijdig verlenging 
overeenkomen. Huurder Partijen zullen een eventuele verlenging uiterlijk 6 
maanden voor het verstrijken van de huurperiode VerhE-Fde-schriftelijk laat 
weten-de-twurovereenkomst te willen verlengewastleggen. Indien HuL-FdeF 

de huurovereenkomst wordt verlengd, 
wordt deze (telkens) voor de periode van een jaar voortgezet^reden de 

partijen over de termijn van de verlenging in overleg. De optionele verlenging__  

en de eventuele daarop volgende verlengingen eindigen van rechtswege, tenzij 
Huurder 6 maanden voor het verstrijken van de verlenging Verhuurder 
sehriftelijk laat-weten de huurovereenkomst-te-willen verlengen-Partijen alsdan 
opnieuw verlenging overeenkomen, uiterlijk 6 maanden voor het verstrijken van 
de huurperiode.
Partijen komen, onverminderd het bepaalde in artikel 10.2, overeen dat Huurder 
gerechtigd is om gedurende de initiële huurperiode en gedurende de 
verlengingen deze huurovereenkomst tussentijds op te zeggen met

Commented [VM(12R12J: Niet akkoord met 
wijziging van aanvangsdatum. Het financiële risico 
komt teveel bij gemeente te liggen.

Commented [VM(15]: 1 maand

Commented [VM(16]: 3

Commented [VM(13]: Dan treden partijen

Commented [VM(17]: Wat als er puinzooi wordt 
achtergelaten?

Commented [MH18R18]: De wijze cq staat van 
oplevering staat los van het einde van de HOK. Dat



3.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op
jaarbasis € 3 (zegge: Commented [VM(19]:) en is gebaseerd op een huurprijs van € 5.1.1 .c

3.2

3.3

reeks alle huishoudens (2000/ = 100), zoals door het Centraal Bureau

3.4

3.5

3.6

I -12_kalendermaand(en) bedraagt bij

I € 5.1.1.0

totaal € 5.1.1.0

Commented [VJ20]: Afhankelijk van deIzegge: 5.1.2.e
ingangsdatum3.7
Commented [VM(21R21]: Niet akkoord

per m2 perjaar, gerekend vanaf de ingangsdatum.
Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs 
in rekening brengt.
Huurder is naast de huurprijs geen afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder 
verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat Verhuurder c.q. diens 
rechtsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de 
investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. 
Indien de belastingdienst, ondanks het feit dat Partijen opteren voor onbelaste 
verhuur, onverhoopt van mening mocht zijn dat toch omzetbelasting 
verschuldigd is, wordt de huurprijs geacht exclusief omzetbelasting te zijn.
De huurprijs wordt +ee-het-eeFst-Aa-het-eFstfijkeF-4-a---de-4A-a-Hike-2.4 
gemeeFele-pefieee jaarlijks per 1 januari met ingang van 1 januari 2026 
aangepast overeenkomstig de wijziging van het maandprijsindexcijfer (CPI),

voor de Statistiek (CBS) op de meest recente tijdsbasis vastgesteld en 
gepubliceerd De nieuwe huurprijs zal telkens worden verkregen door 
toepassing van de volgende formule: Huurprijs jaar + 1 = huurprijs jaar * (index 
% september jaar/index % septemberJaar-1).De indexering wordt uitsluitend 
toegepast op de kale huurprijs en zal nooit hoger dan 3% per jaar zal zijn. 
De huurprijs wordt ook gewijzigd indien een indexering leidt tot een lagere 
huurprijs. Van de als gevolg van de indexering aangepaste huurprijs zal 
Verhuurder aan Huurder schriftelijk mededeling doen.
Indien het CBS op enig moment overgaat tot wijziging van de wijze waarop het 
prijsindexcijfer wordt vastgesteld, respectievelijk dit cijfer niet meer publiceert, 
dan zal in overleg tussen partijen zo goed mogelijk aansluiting worden gezocht 
bij de laatstelijk voorde herziening in aanmerking genomen reeks, of zullen 
andere, soortgelijke maatstaven worden gehanteerd. Bij verschil van mening 
hierover kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een 
uitspraak worden gevraagd die voor Partijen bindend is. De eventueel hieraan 
verbonden kosten worden door Partijen elk voor de helft gedragen.
De betalingsverplichting van Huurder bestaat uit de volgende componenten:
Per betaalperiode van 
huuringangsdatum: 

de huurprijs

^-uurder-heeft een-eerste huurvrije periode van 6 maande-Rylngaande op de 
ingangsdatum. Met het oog op deze huurvrije periodede ingangsdatum! heeft de
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Huurder zal dit bedrag voldoen vóór of op . Het door Huurder

3.8

3.9

3.10

Artikel 4; Oplevering; gevolgen gebrekkige en niet tijdige oplevering bij aanvang

I
4.2

I opleveringsgebreken niet binnen de termijn van weken zijn verholpen, Commented [VM(22]: ??

4.3

I

6 A®

huur
4.1

is Verhuurder aansprakelijk voor de dientengevolge door Huurder geleden 
schade, een en ander onverminderd het recht van Huurder om nakoming en 
een evenredige huurprijsvermindering te vorderen.
In het geval het gehuurde niet dan wel niet volledig op de ingangsdatum door 
Verhuurder aan Huurder ter beschikking is gesteld, is Huurder tot de datum van 
de ter beschikkingstelling voor het gehuurde geen huur verschuldigd. In dat 
geval zal tevens de ingangsdatum als-mede-de-HLLA-ije-periede 
dienovereenkomstig opschuiven, met dien verstande dat Huurder gerechtigd is 
om vast te houden aan de oorspronkelijke einddatum van de initiële

verschuldigde bedrag zal Huurder binnen 14 dagen voldoen na ontvangst van 
een door Verhuurder verstrekte factuur met vermelding van het bestelopdracht 
nummer dat Huurder voorafgaand aan het ondertekenen van deze 
huurovereenkomst aan Verhuurder heeft verstrekt.
De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te 
verrichten periodieke betalingen als weergegeven in artikel 3.6 zijn in één 
bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro's en moeten vóór of op de eerste 
dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn 
voldaan.
Indien de huurovereenkomst tussentijds door opzegging wordt beëindigd, wordt 
het door Huurder eventueel teveel betaalde - op eerste verzoek van Huurder- 
door Verhuurder terugbetaald naar rato van het aantal nog niet verstreken 
dagen van de betreffende betalingsperiode. Bij de berekening daarvan wordt 
uitgegaan van maanden van telkens 30 kalenderdagen.
Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de 
daarvan deel uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Het gehuurde wordt op de ingangsdatum in de staat zoals overeengekemeFi-iFr 
de-hoefdfijneftbrief-efi-vastgelegd in het daartoe door Partijen opgestelde en 
ondertekende proces-verbaal (Bijlage 2) aan Huurder opgeleverd en ter 
beschikking gesteld. Eventuele opleveringsgebreken zullen in dit proces­
verbaal worden vermeld. Dit proces-verbaal dient tevens als nul-meting.
Indien het gehuurde niet overeenkomstig artikel 4.1 aan Huurder is opgeleverd, 
is sprake van een gebrek in de zin van de wet en is Verhuurder verplicht de bij 
de oplevering geconstateerde en in het proces-verbaal van oplevering 
vastgelegde gebreken onverwijld en voortvarend te verhelpen. Indien de

eerste betaling van Huurder betrekking op de periode van tot en met 
en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag €



4.4

vateafe-beete van | | %»van de huurprijs per dag, een en ander Commented [VM(23]: ?7?

4.5

I buitengerechtelijk te ontbinden, indien het gehuurde later dan | dagen Commented [VM(24]: ??

4.6

Artikel 5; Opleverstaat; onder-en overmaat bij aanvang huur
5.1

5.2

5.3

een bouwplan ‘in redelijkheid’.

Commented [VJ26R26]: JZ: akkoord?

Artikel 6; Asbest/Milieu

I 6.1

huurovereenkomst gehechte asbestinventarisatievan d.d.

7/19

Commented [MH27]: Het gaat om losse grond; 
gaat de gemeente daarvan een asbestinventarisatie

Verhuurder verklaart eP-gafa-AeleeH-dat in het gehuurde geen asbest is 
verwerkt, waartoe wordt verwezen naar de als Bijlage 3 aan deze

huurperiode zoals omschreven in artikel 2.1. Huurder zal Verhuurder onverwijld 
schriftelijk berichten of aan de oorspronkelijke einddatum wordt vastgehouden. 
Voor iedere dag dat Verhuurder het gehuurde te laat ter beschikking stelt, 
verbeurt Verhuurder een direct opeisbare en niet voor rechterlijke matiging

0-ANeFPiAcleFe-het-rech*-V-3-A-HLL-FeleF-ep-schadevergeeciAg.AHike-6:92-ic-2
BW-is-rriet-van-toepassing-
Huurder is gerechtigd om deze huurovereenkomst met onmiddellijke ingang

na de ingangsdatum door Verhuurder aan Huurder wordt opgeleverd. 
Onverminderd het bepaalde in dit artikel is Verhuurder aansprakelijk voor de als 
gevolg van de niet tijdige beschikbaarheid van het gehuurde door Huurder 
geleden schade, indien de latere terbeschikkingstelling wordt veroorzaakt door 
een tekortkoming door of vanwege Verhuurder en de schade daaraan kan 
worden toegerekend.

indien na de oplevering van het gehuurde door Verhuurder aan Huurder bij 
aanvang van deze huurovereenkomst blijkt dat de werkelijke oppervlakte van 
het gehuurde minder dan 10% afwijkt van de kadastrale oppervlakte, komen 
Partijen overeen dat dit geen verschil of invloed hebben voor of op de huurprijs 
en Partijen evenmin enig recht op ontbinding, beëindiging en/of 
schadevergoeding zal geven.
Een over- of ondermaat van meer dan 10% wordt met de overeengekomen 
huurprijs pro rato verrekend.
Onverminderd het bepaalde artikel 5.2 heeft Huurder bij een ondermaat van 
gehuurde[die groter is dan 10% ten opzichte van de overeengekomen omvang 

van het gehuurde, het recht om deze huurovereenkomst buitengerechtelijk te 
ontbinden, indien in redelijkheid door Huurder geen aanvaardbaar bouwplan 
kan worden gerealiseerd. In het geval Huurder overgaaf tot ontbindingwan deze 
huurovereenk&mst-heeft Huurder recht-ep-vergeeding van de dientengevolge 
deer-Huwder-geleden schade.

Verhuurder verklaart in verband hiermee en gelet op de bestemming van het 
gehuurde zoals vastgelegd in artikel 1.3 dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik.

Commented [MH25]: Deze bepaling is erg 
eenzijdig naar Huurder toegeschreven. Om die reden in 
ieder geval de laatste zin geschrapt. Overweeg ook om 
het percentage van 10% voor deze bepaling te 
verhogen (lid 1 kan gelijk blijven). En/of toevoegen 
dat het moet gaan om het niet kunnen realiseren van

doen?

Commented [VJ28R28]: JZ: graag reactie



I 6.2

Commented [VM(29]: 3 of 4
aan deze huurovereenkomst gehechte rapport van d.d.

6.3

6.4

Artikel 7; Beperkt zakelijke rechten
7.1

Commented [VJ30]: JZ: verwijdering akkoord? ]

7.2

Artikel 8; Bestemming
8.1

8/19

Verhuurder verklaart en garandeert-dat in, op of aan het gehuurde geen 
verontreiniging aanwezig is die van dien aard is dat op grond van geldende 
wetgeving ten tijde van het tekenen van deze huurovereenkomst het nemen 
van maatregelen noodzakelijk is. Verwezen wordt naar het als Bijlage

Verhuurder verklaart in verband hiermee en gelet op de bestemming van het 
gehuurde zoals vastgelegd in artikel 1.3 dat het gehuurde geschikt is voor het 
tussen Partijen overeengekomen gebruik.
De aanwezigheid van asbesthoudend materiaal en/of verontreinigende stoffen 
in het gehuurde levert enkel een gebrek in de zin van de wet op, voor zover dit 
in de weg zou staan aan het door Huurder voorgenomen gebruik.
Verhuurder vrijwaart Huurder voor alle aanspraken en/of (overheids-)bevelen 
terzake van een eventuele milieu- en/of asbestverontreiniging, tenzij 
Verhuurder bewijst dat deze verontreiniging aan het handelen of nalaten van 
Huurder of personen waarvoor Huurder verantwoordelijk is, moet worden 
toegerekend.

Verhuurder garandeert dat op het gehuurde geen beperkt zakelijke rechten, 
kettingbedingen en/of kwalitatieve verplichtingen rusten, die de bedrijfsvoering 
van Huurder belemmeren c.q. in de weg staan aan het beoogde gebruik. 
VeFhw^eF-heeft-Httwde^hiefovef-sehrfftelijKge+FifeFmeer-dke-vestig-ing van 
nieuwe en/of de wijziging van-bestaande beperkt zakelijke reohtefly 
kettingbedingen-en/of kwalitatieve verplichtingen, die het genot van het 
gehuurde dat-Huurder bij aanvang van-deze huurovereenkomst-me&ht 
verwachten aantasten, leveren een-gebrek in de ztn-van de wet opv| 

Verhuurder staat er voor in dat voor het sluiten van deze huurovereenkomst 
eventueel benodigde toestemming(en) van hypotheekhouder(s) is (zijn) 
verkregen, alsmede dat op het gehuurde geen beslagen en/of retentierecht(en), 
aanwijzingen en/of aanschrijvingen op grond van de Monumentenwet, de Wet 
Voorkeursrecht Gemeenten en de Wet bodembescherming.

Hetds-H-uwdeFteegestaan-Ha-veofa^aaRdea&hr-iftelijke-teestemmifig-vafi 
VetdwwdeF-een-andare-besteffimmg-aandiet-gahuurde-te-geven-dafr
eFsehfev-e-+-4--a-ftike+-4.3.Vefh-EHL-Felef-mag-24A-teeste-F-F-Ag-4-itsH-teAe-ep 
Feclelijke-gFe-Aee-F-eAtheudeA-Be-e-Akele-e-FstaAdigheie-eat-eeA-dee-HHL-FeleF 
vefzeehte-afA-keAele-beste-F--Ag-gehee-ef-geeeeHtelijk-4A-s*fije+-4s-ethet 
vigerwide-bestemmifigsplanï-4e-eveHtuesl-toepasseUj+te-omge¥ing6ve4:gwH:Hng 
ef-everige-wet—en-Fegelgeving-- met-betrekking-tet-betW,milieu,eR
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8.3

Artikel 9; Gebruik
9.1

Commented [VJ32R32]: JZ: graag reactie

9.2
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Artikel 10; Vergunningen
10.1

Huurder is niet verplicht het gehuurde gedurende de looptijd van deze 
huurovereenkomst geheel en daadwerkelijk, geheel, behoorlijk en zelf te 
gebruiken. Huurder zal bij een niet volledige ingebruikname van het gehuurde 
voor zijn rekening zodanige maatregelen treffen dat beschadiging of 
achteruitgang van de op het gehuurde door Huurder gerealiseerde opstallen en 
voorzieningen wordt voorkomen en stelt Verhuurder hiervan onverwijld 
schriftelijk op de hoogte.
Huwd^HS-beveegd-zondeF-de-voeFafgaaHée-teestefnming-vaH-Vefhuwdet^-het 
gehuL-Fele-geheet-efgedeeltelijk-aaA-deFeleA-4A-eAeerH-L--ef-aAdeFS2iAS-4A 

gebr-utk-af4e-staanr4r=id+efi4+uwdeiMrórtee-^vefgaat7-6te1t41t:rwdeMZeflwwdeF 
hiewat^-otwerwijld-^shHftetijk-öp-de-heogteT
Huurder mag het gehuurde naar eigen inzicht en voor haar rekening en risico 
fysiek afscheiden en/of afsluiten.

bFaAdveHigheie-eFdt-deeFPaftijer-ep-veefhaAd-als-eeP-fedeljke 
weigeFiAgSgFe-Ae--itgesleteA-
Huurder is verantwoordelijk voor het verkrijgen van alle ten behoeve van de van 
artikel 1.3 afwijkende bestemming benodigde vergunningen, toestemmingen 
en/of ontheffingen. Verhuurder zal hieraan zijn onvoorwaardelijke medewerking 
verlenen. Indien hieraan voor Verhuurder kosten zijn verbonden, zal Huurder 
deze kosten voor zijn rekening nemen, één en ander op basis van de door 
Verhuurder gehanteerde methodiek voor kostenverhaal c.q. op grond van de 
legesverordening.
(Partijen sluiten de toepasselijkheid van de bepalingen ten aanzien van de huur 

van woonruimte (de artt. 7:232 e.v. BW), die ten aanzien van 
middenstandsbedrijfsruimte (de artt. 7:290 e.v. BW) en ten aanzien van overige 
bedrijfsruimte (artikel 7:230a BW) uitdrukkelijk uit, aangezien het gaat om de 
huur en verhuur van een ongebouwd onroerende zaak en Partijen uitdrukkelijk 
en ondubbelzinnig die bestemming van het gehuurde voor ogen hebben. Met 
dat oogmerk zullen Partijen ten behoeve van de in, op of aan het gehuurde 
gebouwde opstallen en voorzieningen een huurafhankelijk opstalrecht vestigen, 
zoals hierna in artikel 18 geregeld.)________________________________________ Commented [MH31]: Waarom was 8.3 

doorgehaald? Dat is m.i. een zeer relevante en ook 
noodzakelijke bepaling, ook al staat dit ook al in de 
considerans.

Huurder is verantwoordelijk alle voor het overeengekomen gebruik van het 
gehuurde benodigde vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen, 
waaronder tevens begrepen het voldoen van het overeengekomen gebruik aan 
alle eisen en voorwaarden van het vigerende bestemmingsplan, zoals dat is 
overgenornen in het (tijdelijke deel van het) omgevingsplan en een eventueel 
voor het beoogd gebruik noodzakelijke planologische maatregel, de eventueel

9 /19
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Artikel 11; Onderhoud en renovatie
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e-Aeleshe-ee,et-he-Fste+-e-A-ee--e-Fie-L-AAAAg-V-3-A--aa-A-het-ge-hL-LHFde,pe+-zijAde-ee 
eee+HtHE-Fele+-ep,Ga-f-e-A--ef-4A-geheHL-Fele-aage-bfaehte-epstaHeA,V-e-Fa-AeleFiAge4 

ei:i/of-töevoegiFigeH5-een-demareatie4ijst-opgesteld-waa4:ep-de-v0oi^r-ekeffing-van 
Huurder4®mende-ondethoHd®-T4ier-stel^R-vefRieuwiFig6wefkzaamhedeFi
HFtatief-z4jA-A-eergegeM-e-A-.Beze-cle-F-a-FGatieHjst-4s-a-ls-B4jlage---------  
hueevereenkemst-gehesht-er-maakt-daapan-deekLt.A+het-everige

toepasselijke omgevingsvergunning, de alsdan geldende 
brandweervoorschriften alsmede aan alle overige bestaande en/of alsdan 
geldende wet- en regelgeving met betrekking tot bouw, milieu, en 
brandveiligheid. Verhuurder zal aan het verkrijgen van de hiervoor genoemde 
vergunningen, toestemmingen en/of ontheffingen alsmede aan het kunnen 
voldoen aan de hiervoor genoemde eisen en voorwaarden zijn volledige en 
onvoorwaardelijke medewerking verlenen. Indien hieraan voor Verhuurder 
kosten zijn verbonden, komen deze geheel voor rekening van 
Me-rhuurderHuurd~ ._______________________________________________ 
Huurder is gerechtigd deze huurovereenkomst - zonder tot enige 
schadevergoeding gehouden te zijn - met onmiddellijke ingang op te zeggen, 
indien een of meerdere van de in artikel 10.1 genoemde vergunningen, 
toestemmingen en/of ontheffingen voor dan wel na de ingangsdatum worden 
geweigerd en/of ingetrokken, tenzij die weigering en/of intrekking door de 
schuld of nalatigheid van Huurder is veroorzaakt. Indien Huurder van deze 
tussentijdse opzeggingsbevoegdheid gebruik maakt, is Huurder aan Verhuurder 
een schadevergoeding verschuldigd ter hoogte van tenminste de rentelasten 
die de Verhuurder heeft vanwege de aankoop van het gehuurde, te rekenen 
vanaf datum aankoop tot de ingangsdatum van deze huurovereenkomst. 
Indien gedurende de looptijd van deze huurovereenkomst aan of in het 
gehuurde, wijzigingen en/of voorzieningen nodig zijn op grond van voorschriften 
van de overheid of andere instanties zoals de nutsbedrijven of de brandweer, 
zullen deze wijzigingen en/of voorzieningen door en voor rekening van Huurder 
worden uitgevoerd, tenzij voornoemde wijzigingen en/of voorzieningen 
noodzakelijk zijn ten gevolge van het handelen of nalaten van Verhuurder. 
Wijzigingen en/of voorzieningen in, op of aan de door Huurder gerealiseerde 
opstallen en/of veranderingen of toevoegingen aan het gehuurde komen 
volledig voor rekening van Huurder. Verhuurder verleent aan het realiseren van 
deze wijzigingen en/of voorzieningen zijn volledige medewerking. Indien 
hieraan voor Verhuurder kosten zijn verbonden, komen deze geheel voor 
rekening van VerhuufderHuurder._______________________________
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Artikel 12; Veranderingen en/of toevoegingen
12.1

Commented [VJ35]: JZ: wijziging akkoord?

Verhuurder.12.2
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gemeente eigenaar van nieuwe gebouwen.

Commented [VJ38R37]: @JZ is toevoeging
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Artikel 13; Zakelijke lasten
13.1
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Voor rekening van Huurder komen de waterschaps- en polderlasten alsmede, 
onder welke benaming dan ook, de overige belastingen, precariorechten,

Commented [VM(36]: Dat is wel een hele grote 
vrijheid voor Huurder. Minimaal in overleg met

eAdetheud,heFste+eP-VeFieEM-AAg-V-2-A--a-aF-het-gehHE-Fee-kem+VeeFFekeAiAg 
en-rieiee-van Verhu ureter

renovatie eiVer-andere-werkzaamhedan-te verrichten-ot-te-doen v&rrichtervof 
indien deze werkzaamheden nodig zijn in verband met eisen ef-maatregelen 
VaF-ele-ete-fheie-efAttsbecFijveA,
van-de-uttvoertng-van-de-werkzaamheden-atemede-övende-wijze-waarop-en-de 
mate-4aaFA-deze-w-e-Fkzaaheder-e*eHast-eFeefzake-A-aa--HeHL-FeleF,-eefaf 
everleg-met44uurder-plegeri-en-zlch-daarbij-de-belangen-van-l4utirder 
aa-tfekke-A.V-e-f-e-H-Fele+-za+bij-ele---tv-eeFAg-+-3--ee-4-e#4-aftike--gepeeFee
werkzaarnheden-eventuete-overlast-voor-Huwder-atetnede-voor-de-door 
Huurder-gehuisveste-pereeHen-tet-eeH-abeeluut-tniHimiirFi-beperkenT-Artikel 
?^220-BW-is-niet-van-teepassingT

e-titv-eeFiAg-eee-N-efh-EHL-Fele--I-a-A-ele-4A-et-aHike-geAeeFee-we--k2aafhede+ 
laat-eventuele-aarispraken-van-Huurder-öp-een-evenredige
HEHE-FpFijsveFfineeFiAg-eFef-sehaelev-ergeeding-ef-efet

Onverminderd het bepaalde in artikel 7:215 BW is Huurder zonder enigerlei 
beperking en zonder deslechts met |jvoorafgaande (schriftelijke) toestemming 
van Verhuurder bevoegd om zowel bij aanvang als gedurende de looptijd van 
deze huurovereenkomst alle door hem noodzakelijk geachte veranderingen 
en/of toevoegingen (waaronder bebouwingen in de meest ruimte zin des 
woords) in, op, of aan het gehuurde aan te brengen, dan wel anderszins 
voorzieningen aan te |brengen|, voor zover deze afwijken van de verleende 
omgevingsvergunning.
Huurder is verantwoordelijk voor het aanvragen en verkrijgen van alle voor de 
in dit artikel genoemde veranderingen en/of toevoegingen noodzakelijke 
(publiekrechtelijke) vergunningen en/of ontheffingen en/of toestemmingen. 
Het onderhoud aan, het herstel en de vernieuwing van de door Huurder op 
grond van dit artikel in, aan of op het gehuurde aangebrachte veranderingen 
en/of toevoegingen komt - met inachtneming van de aan deze 
huurovereenkomst gevoegde en daarvan deel uitmakende demarcatielijst

herstel of de vernieuwing het gevolg zijn van een tekortkoming van Verhuurder 
om gebreken als bedoeld in deze huurovereenkomst dan wel in de zin van de 
wet te verhelpen.
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Artikel 14; Oplevering bij einde huur;
14.1

I
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14.3
in het rapport van d.d. (Bijlage ) in kaart gebracht. De
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lasten, heffingen, voorzover gerelateerd aan het feitelijk gebruik van het 
gehuurde.
Voor rekening van Verhuurder komen de onroerende zaak belasting, de 
waterschaps- en polderlasten, precariorechten, lasten, heffingen en retributies 
alsmede de overige belastingen voor zover betreffende het genot van het 
gehuurde krachtens een zakelijk recht.
Indien Verhuurder voor belastingen of lasten die ten laste van Huurder komen, 
wordt aangeslagen of deze heeft betaald, zal hij hiervan schriftelijk opgave 
doen aan Huurder, die verplicht is op factuur binnen een maand het door 
Verhuurder betaalde bedrag aan Verhuurder te restitueren.

Huurder zal bij het einde van deze huurovereenkomst het gehuurde in de dan 
geldende feitelijke staat geheel ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten 
aan Verhuurder opleveren alsmede vrij van de door Huurder aan, op of in het 
gehuurde aangebrachte opstallen, voorzieningen en veranderingen en/of 
toevoegingen, tenzij Partijen voor het geheel dan wel per categorie en/of per 
type opstallen, voorziening, verandering en/of toevoeging uitdrukkelijk en 
schriftelijk geen verplichting tot ongedaanmaking door Huurder zijn 
overeengekomen, overeenkomstig en in geen mindere staat dan als vermeld in 
het procesverbaal van oplevering zoals bedoeld in artikel 4.1.
HHE-Fele-heef-het-eeht-ele-ee-heF-aGA,ep-e-f-4-het-geH-e-E-Fele-aa-Ageb-faehte 
opstatteflTW^oraeffingen-enwterafideHRgerr-en/of-toevoe^iFigen-^re-aan-het 
effide-varT-deze^uMFwefeeftkemst-niet-GHgedaan-gefflaakt-heewn-te-wefdenT 
aan-een-opvotgend-gebftttkef-eveMs-doefl-eH/öf-te-vetk&peHv-Ovefdraeht-en/ef 
--+-+--++-----4)------ 
epstalleA,-eefzieAiAgeA, 
veHedig-e-f-fiAaaHs-gekweteA. V-e-f-e-E-FeleH-F# --------- 
aanspraken-van-de-e-pwlgend-gebru+keptar-zake^
De bodemsituatie van het gehuurde bij aanvang van deze huurovereenkomst is

bodemsituatie zoals vastgelegd in dit rapport geldt tussen Partijen als de nul- 
situatie. Huurder garandeert dat het gehuurde in geen mindere staat wordt 
opqeleverd dan zoals blijkt uit voormeld rapport. Verhuurder kan voor het einde 
van deze huurovereenkomst op kosten! van Huurder leen vergelijkbaar 
bodemonderzoek laten verrichten. Dit onderzoek zal geschieden met dezelfde 
bemonsteringsintensiteit en, indien mogelijk, met gebruikmaking van dezelfde 
monsterpunten. Indien Verhuurder nalaat om binnen een termijn van 2 
maanden na het einde van deze huurovereenkomst, dit bodemonderzoek uit te 
voeren, wordt Huurder geacht het gehuurde voor wat betreft de staat van de 
bodem in de oorspronkelijke staat te hebben opgeleverd.
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Indien het bodemonderzoek van Verhuurder uitwijst dat in het gehuurde hogere 
concentraties van één of meer stoffen worden aangetroffen ten opzichte van de 
nulmeting, is Huurder titshtitend-gehouden de uit de verontreiniging 
voortvloeiende schade te vergoeden-indren Verhuurder aantoont dat de 
verontreiniging als gevelg-van de bedrijfsactiviteiten van Huwder-en/of deor zijn 
toedoen of-nafatig-heid of door-per-sonen-waa-rvoor Huurder verantwoordelijk is 
ontstaan.______________________________________________________  
Partijen zullen voor het overige gezamenlijk (de staat van) het gehuurde bij het 
einde van deze huurovereenkomst inspecteren en schriftelijk vastleggen op 
welke wijze de bij die inspectie eventueel geconstateerde opleveringsgebreken, 
voor zover die voor rekening van Huurder zijn, voor rekening van Huurder 
zullen worden verholpen.
Indien een der Partijen, na daartoe schriftelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, 
niet meewerkt aan deze inspectie en/of aan de vastlegging van de daaruit 
voortvloeiende bevindingen, is de andere partij bevoegd de inspectie buiten 
aanwezigheid van de niet-meewerkende partij uit te voeren. Deze andere partij 
zal alsdan onverwijld een exemplaar van het inspectierapport aan de niet- 
meewerkende partij ter hand stellen.
Verhuurder stemt er op voorhand mee in dat eventuele opleveringsgebreken 
door Huurder zullen worden afgekocht en dat Huurder derhalve niet tot enig 
fysiek herstel van eventuele opleveringsgebreken gehouden is. Indien Partijen 
geen overeenstemming kunnen bereiken over de hoogte van een eventuele 
afkoopsom, wordt de hoogte daarvan door een door Partijen benoemde 
deskundige bindend vastgesteld. Indien Partijen geen overeenstemming 
bereiken omtrent een te benoemen deskundige, vindt benoeming van een 
deskundige op verzoek van de meest gerede partij door de Rechtbank Den 
Haag, kamer voor kantonzaken, plaats.
Behoudens de afkoop van de kosten van herstel van eventuele 
opleveringsgebreken, is Huurder niet aansprakelijk voor andere kosten of 
schade, meer in het bijzonder niet voor gederfde huurinkomsten, bedrijfs- en/of 
vertragingsschade.
Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in of op 
het gehuurde achter te laten, worden geacht aan Verhuurder om niet te zijn 
afgestaan. Verhuurder heeft ter zake van deze zaken geen aanspraken op 
Huurder.
A4te-zafen-waawafl44uwdetf«enfie!ijk-af6tand-heeft-gedaaH-é0or-deze-4H-ef-op 
het-gehte-Fde-ashte-te-lateA,we-FdeA-geasht-aa--M-efhe-E-FeeFGF-Aiette-24jA 
afgestaanTAZeFhuwdeF-heeft-te^zakevaFi-deze-zakeH-geeiMaTOpra+sen-op- 
Huurder.
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14.10
van-deze-huurovereenkomst, in verband met de-uithuiang-efl verplaatsing van de in het 
gehuwde gehuisveste asielzoekers.,_______________________________________

16.1
16.2

Huurder verklaart bekend te zijn met de natrekking van door hem op het 
gehuurde te realiseren opstallen. Ter zekerstelling van de zakenrechtelijke 
positie van Partijen in relatie tot de eigendom van enerzijds de grond en 
anderzijds de daarop gevestigde dan wel te vestigen opstallen, verplichten 
Partijen zich om dienaangaande ten laste van Verhuurder en ten gunste van 
Huurder een beperkt zakelijk recht van opstal te vestigen, overeenkomstig de

17.1
17.2

In het geval één der Partijen toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van zijn 
uit hoofde van de wet en/of deze huurovereenkomst voortvloeiende 
verplichtingen, en behoudens het bepaalde in artikel 4.5, zal een uit dien 
hoofde door de andere partij verlangde ontbinding uitsluitend door rechterlijke 
tussenkomst kunnen worden bewerkstelligd, zulks onverminderd het recht van 
deze andere partij tot nakoming en/of aanvullende schadevergoeding.

Huurder heeft 24 uur per dag 7 dagen per week toegang tot het gehuurde.
Huurder zal personen vanwege of namens Verhuurder alleen na tijdige 
voorafgaande aankondiging en na vertoon van een deugdelijke legitimatie op 
werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur toegang tot het gehuurde verschaffen. In 
noodgevallen is Verhuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten 
vermelde tijdstippen, het gehuurde te betreden, doch Verhuurder dient zich in 
alle gevallen steeds bij de receptie van het gehuurde aan te melden.
Aan of in het gehuurde worden geen "te huur" of "te koop" borden aangebracht 
zonder voorafgaande toestemming van Huurder die deze toestemming niet op 
onredelijke gronden zal weigeren.

Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt Huurder als beheerder op
Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de 
inhoud en alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst 
met de beheerder contact op te nemen.

Commented [VM(42]: Ik zou niet weten waarom 
dit nodig is

Commented [VJ43R43]: JZ: hoe kijken jullie 
hiernaar?



18.2.

Artikel 19; Schade aan het gehuurde; aansprakelijkheid
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Commented [VM(46]: Wat is relatie met 19.1? ]

19.6

15/19

18.3
18.4

De vestiging van het afhankelijk zakelijke recht van opstal zal voor rekening van 
Huurder plaatsvinden ten overstaan van een door Huurder direct na het sluiten 
van deze huurovereenkomst aan te wijzen notaris.
De jaarlijkse retributie is verdisconteerd in de huurprijs.
Bij het eindigen van het huurafhankelijke opstalrecht is tussen Partijen over en 
weer geen vergoeding verschuldigd.

Huurder is jegens Verhuurder uitsluitend aansprakelijk voor schade in en/of 
aan het gehuurde die door Huurder en/of door de personen waarvoor Huurder 
verantwoordelijk is, wordt veroorzaakt, tenzij Huurder aannemelijk maakt dat 
hem alsmede de personen waarvoor hij aansprakelijk is, daaromtrent geen 
schuld treft dan wel de schade het gevolg is van een gebrek zoals in deze 
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. Onder deze personen 
waarvoor Huurder verantwoordelijk is, vallen uitdrukkelijk niet de in het 
gehuurde gehuisveste asielzoekers.
Huurder wordt door Verhuurder onverwijld, door middel van een schriftelijke 
melding een aangetekende brief aan de locatiemanager van Huurder, van 
voornoemde schade op de hoogte gesteld. Indien Huurder voor deze schade 
aansprakelijk is, vergoedt Huurder uitsluitend de herstelkosten na goedkeuring 
van een daartoe strekkende offerte van Verhuurder.
Schade die door de-in het gehuurde gehuisveste asielzoeker(e)-is toegebracht 
aan-per&onen die zich op-het gehuurde-bevinden7-i:r»dewe4:kefs-vaw 
Verhuurder daaronder begrepen, wordt niet deoF-Huurder vergoed, tenzij 
Verhuurder aannemelijk maakt-dat-deze-schade aan de-schuld vau-Huurder 
alsmede de-personen-waarvoor Huurder aansprakelijk is, is te wijten-.-
Voor molest- en/of andere schade die buiten het gehuurde aan personen of 
eigendommen van Verhuurder of derden is toegebracht en/of veroorzaakt door 
de in het gehuurde gehuisveste asielzoeker(s), aanvaardt Huurder jegens 
Verhuurder en/of derden geen aansprakelijkheid.
[Huurder is jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle schade en verliezen aan 
het gehuurde toegebracht of overkomen, tenzij Huurder aannemelijk maakt dat 
hem, alsmede de personen waarvoor hij aansprakelijk is, daaromtrent geen 
schuld treft dan wel het gevolg is van een gebrek zoals in deze 
huurovereenkomst en/of in de wet omschreven. |
Huurder is niet aansprakelijk voor schade die met en/of door het gehuurde aan 
derden wordt toegebracht, tenzij het ontstaan van deze schade in verband staat 
met de uitoefening van het bedrijf c.q. de activiteiten van Huurder in het 
gehuurde. Partijen zullen elkaar over en weer vrijwaren ter zake van eventuele 
aanspraken van derden.
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Artikel 20; Voorbehouden/opschortende voorwaarden Huurder
20.1
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4ndiefl-l=iet-GQA-van zijn-in-ar-tikel 21.2 genoemde bevoegdheid-gebruik wenst-te 
maten, stelt het COA Verhuurder hiervan bij aangetekende brief-op-de hoogte.

Deze huurovereenkomst wordt uitdrukkelijk aangegaan onder de opschortende 
voorwaarden dat voor of op uiterlijk [datum invullen]:
(i) het bestuur van Huurder deze overeenkomst en alle daarin opgenomen 
condities schriftelijk heeft goedgekeurd en deze huurovereenkomst door de 
bevoegde vertegenwoordiger van Huurder is ondertekend, en
(ii) ten behoeve van het gebruik van het gehuurde overeenkomstig de in artikel
1.3 vastgelegde bestemming met de gemeente Midden-Delfland een 
conveniërende bestuursovereenkomst is gesloten.

ArtiteJ-S+pWet-bevordsrr-ing-lrrtegwtert&beoofdel+ng^H-doör-he^Openbaar-bestuur
NletBibeb)

21.1------[Het COA]kan in het kader van deze huurovereenkomst een Bibob-toets (laten)

wtwerenAtééi^nwvetea-detetetaRdtem+ng-van-deze--htrwe¥er:eeRtefflstT
----- Het COA kan deze huurovereenkomst, in aanvulling op artikel 2t3 en 10t2 

enmiddellijk beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van enige 

schade en-zondendaarbij een termijn in aoht-te-hoeven-nemen, indrem

het Landelijk-Bureau BitoMCBBj in een door het COA aangevraagd-advies^fs 

bedeefd-in-ar-titeJ-ëa-derde-l+d-van-deAAfet-Bi-bob-tet-de-eenelusie-temt-dat-sprate 

is-van een ernstig gevaanafe-bedoeld in artfket-9 derde-lkl—sub a. en-br-van-de-Wet 

Sibeb-dan-wel-dat-sprate-is-van-feiten-en-emstandrgheden-dre-erep-wijzen-ef 

redelijkerwijs doen vermoeden dakbij-hetelwten en/of tijdens-de-uitvoering^van

deze-huuFevefeeAkemst-een-stfafbaar-feit-is-gepleege,ef

anderszins blijkt van feiten-en-emstandigheden die erop-wijzen of redelijkerwijs 

doen vermoeden dat sprake is van een ernstig gevaar als-bedoeld in artikel 9 

derde lid, sub a. en-b^-van-de Wet Bibob dan wel bij-het-sfuiten en/of tijdens de 

uitvoering van-deze huurovereenkomst een-strafbaar-feit is gepleegd, of

-Verhuurder dan wel aan-hem-gelieerde natuurlijke en/of rechtspersonen als 

becleeleH-A-aftikel-3-ie-fele-Hie-M-a-A-ee-Aet-Bibeb-efeeFdeeleHs-2ijA-(a--ela---iet 
onherroepelijk-) voonhet-plegen van-een-ef-meerdere strafbare feiten^sf

-Verhuurder-heeft nagelaten-de-v-ragen die aan hem in verband-met-het-bepaalde-in 

de-leder-Stb-a-tet-eP-met-e.VaA-eit-aHike-dee-hetzij-hetLaadelijk-BufeaL-Bibe- 

op grond van artikel 12, vierde lid Wet Bibob, hetzij door het GQA al dan niet op 

grond van artikel 30 Wet Bibob zijn-gesteld, ve-Hed-ig-en-naar-waarheid-te 

beantwoorden
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Artikel 22; Slotbepalingen
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Artikel 23; Toepasselijk rechten geschillen

Artikel 24; Communicatie
24.1

24.2
doen, vinden schriftelijk plaats naar het door Partijen opgegeven correspondentie adres.
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23.1
23.2

Alle communicatie met betrekking tot de aan huur van het gehuurde door 
Huurder vindt plaats in onderling overleg tussen Partijen.
Kennisgevingen die Partijen op grond van deze huurovereenkomst aan elkaar

Op de huurovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.
Eventuele geschillen, waaronder begrepen geschillen die slechts door één van 
partijen als zodanig worden beschouwd, zullen worden beslecht door de 
bevoegde rechter te ‘s-Gravenhage.

De algemene voorwaarden van Verhuurder dan wel andere algemene of 
bijzondere voorwaarden van Verhuurder zijn uitdrukkelijk niet van toepassing. 
FeesteF-FiAge-F-4-a-A-HHL-FdeF-aaA-M-efhL-L-FdeFeF-afte-AijkeF-4-a-A-eAige 
bepaling van deze huurovereenkomst zijn-sle&hts geldig als deze schriftelijk zijn 
gegeven door-Huurder. Zij gelden, tenzij-a-nders-is-bepaald, sleehts-tot 
wederopzegging en slechts voor de-speeifieke situatie-waan/oor de enthef-fing-is 
gevraagd en verkr-eqenjAfwijkinq van deze huurovereenkomst is slechts 
mogelijk met schriftelijke instemming van beide Partijen.
Deze huurovereenkomst en de daarbij behorende Bijlagen bevatten alle 
verplichtingen van Partijen en treden in de plaats van alle eventuele 
voorafgaande onderhandelingen, voorstellen, aanbiedingen, afspraken, 
toezeggingen en/of correspondentie.
Alle aan deze huurovereenkomst gehechte en geparafeerde Bijlagen maken 
hiervan een integraal onderdeel uit. Ingeval van strijdigheid tussen deze 
huurovereenkomst en één of meerdere van bovenstaande bijlagen prevaleert 
de Bijlage. In geval van strijdigheid tussen bovengenoemde Bijlage(n) 
prevaleert de Bijlage met de jongere dagtekening boven de Bijlage met de 
oudere dagtekening.
Indien één of meer bepalingen van deze huurovereenkomst nietig of 
vernietigbaar is/zijn, zullen de overige bepalingen van deze huurovereenkomst 
onverkort van kracht blijven. In plaats van het vernietigde deel geldt alsdan, 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3:42 BW, als overeengekomen hetgeen 
Partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de nietigheid of 
vernietigbaarheid zouden hebben gekend.
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Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

plaats datum plaats datum

(naam Verhuurder) (naam Huurder)

(handtekening Verhuurder) (handtekening Huurder)

Bijlagen: *)
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plattegrond/tekening van het gehuurde.
proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering), 
meting volgens NEN 2580
algemene bepalingen, 
asbestinventarisatie van 
bodemonderzoek van 
nulmeting bodem d.d.

d.d.
d.d.

[
[
[
[
[
[ 
[
[ 
[
[

1
]
1
]
1
1
1
1 
] 
]

concept akte vestiging recht van opstal
uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Verhuurder, 
kopie paspoort [rechtsgeldig vertegenwoordiger Verhuurder*].
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