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Van: 
Verzonden: zaterdag 6 augustus 2022 11:40
Aan:                                   @coa.nl>
CC:                                     @coa.nl>
Onderwerp: RE: 20220725 Concept koopovk Elshuys 21 juli 2022 met opm 

Goedemorgen,

Na overleg met                                       dat we maandag de overeenkomst nogmaals telefonisch gaan doornemen hierbij 
wel een eerste reactie.

In mijn beleving hebben wij 2 weken geleden de overeenkomst al met zijn allen doorgenomen en geconstateerd dat dit
een algemene overeenkomst is die de gemaakte afspraken duidelijk weergeeft.
Laat ik ook duidelijk vermelden dat de overeenkomst die wij gebruiken een standaard overeenkomst is!
Deze wordt altijd gebruikt en hier hebben al vele juristen zich over gebogen zonder opmerkingen!

Ik heb de opmerkingen van de landsadvocaat bekeken en ik begrijp heel veel opmerkingen, en begrijp ook dat men zich
wil indekken, maar dat indekken kan juist niet.
Dit is de reden waarom het zolang duurt aan jullie kant.
Daarom hieronder mijn eerste opmerkingen terug.

De koper hebben jullie zelf aangegeven, dus ik snap niet dat dit ineens niet goed is, maar allemaal prima.
1.1 waarom is deze omschrijving veranderd? Ik verkoop een bedrijfspand met bedrijfswoning en geen horecapand met

woning!
1.2 Waarom wordt er hier verwezen naar artikel 2.1? Ik mag aannemen dat men artikel 1.1 bedoelt. Echter staat er nu

niet meer dat dit 1 koop betreft. Zonder inventaris geen verkoop pand, want zo is de deal.
1.3 Prijs is                               en niet                   
3.3 Dit is een standaard overeenkomst dus volledig. Is eventuele zorg van notaris!
3.4 als het niet van toepassing is, hoeven we het toch ook niet allemaal door te halen…
3.5 prima, maar in theorie staat al in de ovk dat alle kosten voor koper zijn!
Maar deze jurist zal zijn eigen bedrijf de negatieve rente willen besparen!
4.1 is op jullie verzoek eerder.
4.2 deze opmerking staat al in artikel 13, dus dubbel!
5.3 het wordt wel erg warrig op deze manier.
6.4 zal 6.1 moeten zijn.
Nogmaals 6.4, zal 6.2 bedoelt worden, staat al vermeld artikel dat we leveren as is as where… dus dubbel
Nog een keer 6.4 , ( denk 6.3) staat de opmerking dat jullie het ergens voor willen gebruiken. Daar heeft verkoper niks
mee te maken, dus er niet in!
Dat is juist jullie politieke strijd. Jullie risico.
6 en 7.
Er is geen enkele zin meer het hetzelfde als wat er lag!
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Verkoper verklaart voldoende in de bestaande overeenkomst.
Op deze manier hoeven we niet meer te verklaren dat we verkopen as is as where.
Alles wordt neergelegd voor risico van verkoper en niet voor koper!
Dat is niet de afspraak.
7.1 dit is jullie bekend en zit bij de bijlagen.
8 dit is toch standaard?
14 dit is meer dan besproken. Geen voorbehouden!

18 verkoper wil hier best voor tekenen, maar dit is zinloos, omdat er al genoeg roddels in het circuit zitten.
Dit artikel zal dus aangepast moeten worden vanaf tijdstip van ondertekenen mogen adviseur en verkoper niet meer
praten over de koper.
Verkoper en adviseur kunnen niet aansprakelijk gesteld worden voor informatie afgegeven laatste 4 maanden!
Dus geheel zinloos.

Toevoeging 19 is prima en dekt de lading van vele wensen van jullie, mits deze bepalingen niet allemaal apart vermeld
moeten worden.

Laten we aankomende maandag dit maar telefonisch verder doornemen.

Hartelijke groet,

Van: @coa.nl>
Verzonden: vrijdag 5 augustus 2022 12:11
Aan: 
CC: @coa.nl>
Onderwerp: 20220725 Concept koopovk Elshuys 21 juli 2022 met opm ARdJ

Dag                                 ,
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Van                                    begreep ik dat jullie net over de koop van het Elshuys gesproken hebben.
Standaardonderdeel van de koopprocedure is een toets van de overeenkomst door de Landsadvocaat.
Deze heeft een aantal wijzigingen, en opmerkingen bij de overeenkomst geplaatst.
Kun jij er eens naar kijken en ons laten weten of jullie daarmee in kunnen stemmen?
Ik hoor graag.
Vriendelijke groet,

**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************
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Van: 
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 08:58
Aan: @coa.nl>
CC: @coa.nl>;                                          
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Goedemorgen,

Zie onderstaand.

Hartelijke groet,

Van: @coa.nl>
Verzonden: maandag 8 augustus 2022 22:27
Aan: 
CC: @coa.nl>
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon 
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Dag                              ,

Bedankt voor je reactie.
Even vooraf, ik had behoorlijk wat ruzie met de nummering, dus dat moet allemaal nog even strak getrokken worden.
Ik heb je opmerkingen bekeken.

Bij 1.2. schrijf je M na btw, dat snap ik niet helemaal. Kun je aangeven wat je daar bedoelt?
Is een schrijffoutje na de tekst btw
3.5, negatieve rente. Wij willen                           zeker niet op extra kosten zetten. De bepaling dient enkel ter 
verduidelijking van de situatie en dient ter voorkoming van eventuele verassingen. Immers, wanneer we niets afspreken 
zou de (eventuele) negatieve rente ook voor rekening van verkoper zijn. Koper betaalt namelijk op een bepaald moment 
aan de notaris. Daarmee heeft de koper aan zijn betalingsverplichting voldaan. De notaris maakt het geld vervolgens over 
aan verkoper. Mocht er negatieve rente zijn geheven, dan corrigeert de notaris de uitbetaling aan verkoper daarmee. De 
notaris gaat dan niet nogmaals een rekening aan koper sturen voor negatieve rente.
Artikel 5.2 ziet op de bankgarantie en waarborgsom. Artikel 3.5 ziet op de gehele koopsom, dus op de periode dat het
geldt op de derdengeldenrekening van de notaris staat.
akkoord
Artikel 6.3, gewenst gebruik COA, goede aanvullingen, ik pas het aan!
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.
Artikel 6.6, ik kan je volgen. Als                                   zich hier ook in kan vinden passen we het aan.
In de normale ovk van de nvm staat ook koper. Dit is normaal!
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.

6.7.3 dank voor de aanvulling. Weet jij of er wel een vergunning nodig zou zijn geweest voor het fietsenhok? Misschien
was het vergunningvrij. Als het een illegaal bouwwerk is moeten we daar bij de ingebruikname wat mee omdat we geen
handhavende actie vanuit de gemeente willen. Voor nu zullen we in ieder geval het fietsenhok als uitzondering opnemen.
Verkoopster weet niet of dit noodzakelijk was. Ze kan dit navragen aan haar vader. Maar we mogen geen informatie meer
delen…
6.7.3 laatste 3 regels kloppen niet.
7.1, ik snap wat je bedoelt, ik hoop dat je ook snapt dat wij het niet uit kunnen leggen wanneer we geconfronteerd worden
met een niet opzegbare overeenkomst die misschien grote gevolgen voor het COA kan hebben. Dat kan worden
voorkomen door vooraf duidelijk te maken welke overeenkomsten overgenomen moeten worden, en welke niet. Het kan
zijn dat voor overname van die overeenkomsten de medewerking van                               nodig is. Dat hebben we hier 
vast willen leggen.
De genoemde overeenkomsten zijn de belangrijkste, Er hoeven geen langdurige overeenkomsten verder te worden
overgenomen. Wellicht dekt deze tekst de lading beter…
Kortdurende overeenkomsten/abonnementen – welke niet per direct opzegbaar zijn - en met een duur van maximaal twaalf

maanden, worden ten alle tijden geacht te zijn overgenomen. Verkoper spant zich er voor in dat alle rechten en
plichten uit hoofde van de over te dragen overeenkomsten per overdrachtsdatum overgaan op koper, zulks doordat
de andere contractspartij(en) bij de betreffende overeenkomst(en) schriftelijk instemt (instemmen) met deze
overdracht(en). Indien de andere contractspartij hier niet mee instemt, zullen de overeenkomsten op naam blijven
van verkoper, doch komen alle lusten en lasten betreffende deze overeenkomsten voor rekening van koper. Koper
vergoedt verkoper alsdan alle lasten betreffende deze overeenkomsten.

7.6 goede toevoeging, dank!
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.

10.3 helder, dan nemen we alleen op dat ontbonden kan worden.
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.

In 11.6 stond eerst dat de notaris de bankgarantie of waarborgsom onder zich houd totdat bij in kracht van gewijsde
gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen. Dat is in
deze aanpassing nog steeds mogelijk, alleen is het nu ook mogelijk bijvoorbeeld onderling af te spreken, of arbitrage aan
te gaan. Als dat niet wenselijk is houden we de oorspronkelijke formulering aan.
Graag oorspronkelijk
17.1 Algemene termijnenwet geeft aan hoe te rekenen bij feestdagen, en hoe er vanaf een vooraf bepaalde datum
gerekend moet worden. Wanneer is bijvoorbeeld de eerste dag van een in de overeenkomst genoemde termijn. Het lijkt
mij goed dit op te nemen.
duidelijk
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18.1 Dank, gaan we aanpassen.
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.

20.2 dank, gaan we aanpassen
Ik zie de aanpassing graag uitgewerkt.

Ik zie je reactie graag tegemoet,
Fijne Avond

Vriendelijke groet,

Van: 
Verzonden: maandag 8 augustus 2022 21:11
Aan: @coa.nl>
CC: @coa.nl>
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon 

Goedenavond heren,

Bijgevoegd mijn eerste opmerkingen.
Model VMH 2022 mag in ieder geval verwijderd worden…Er is immers niet veel meer over van mijn overeenkomst!
Het is nu in ieder geval beter leesbaar, maar er zitten mijn inziens nog wel wat hiaten in en echt te eenzijdig.

Al met al gaat 29 augustus wel steeds spannender worden.
Ik geef dus bij deze alvast aan dat verkoper hier niet aangehouden gaat worden en vrij is om de datum door te schuiven.
Het ligt immers niet aan haar dat het allemaal langer duurt!

Het kan natuurlijk ook nog zijn dat verkoopster er alsnog voor gaat kiezen om de overeenkomst te laten toetsen door
een eigen jurist!

Hartelijke groet,
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Van: @coa.nl>
Verzonden: maandag 8 augustus 2022 17:21
Aan: 
CC: @coa.nl>
Onderwerp: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon 

Dag                                ,

Bijgevoegd een herziene versie van de koopovereenkomst. Ik heb geprobeerd zoveel mogelijk recht te doen aan de
afpraken die we gemaakt hebben.
Waar wenselijk of nodig heb ik de opmerkingen van de landsadvocaat daarin verwerkt. Dikgedrukt zijn de stukken tekst
die gewijzigd zijn tov. Jouw versie.
Ik denk dat we hiermee goed uitdrukking geven aan de gemaakte afspraken, waarbij het een begrijpelijk stuk blijft waar
we ons allemaal in kunnen vinden.
Het zou goed kunnend dat ik nog wat zaken vergeten ben, maar herinner me daar dan alsjeblieft aan.

Vriendelijke groet,

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)
Directie bedrijfsvoering
Afdeling Vastgoed & Facilitair

Website: www.coa.nl
Bezoekadres: Rijnstraat 8, 2515 XP Den Haag
Postadres: Postbus 30203, 2500 GE, Den Haag

**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************
**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
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This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************
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Van: 
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 15:45
Aan: @coa.nl>
CC: @coa.nl>;                                    
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Goedemiddag,

Graag nog 2 kleine aandachtspunten:
Graag bij artikel 7.3 ook verwijzen naar 7.2

En ik zie graag bij 18.3
De volgende tekst:
Koper is ermee bekend dat er in de direct omgeving reeds geruchten bestaan over een mogelijke koop door de COA.

Voor de rest wat mij betreft prima.
Ik heb ook in cc staan.
@ . Is het verder akkoord?

Hartelijke groet,
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Van: @coa.nl>
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 13:48
Aan: 
CC: @coa.nl>;                                   @coa.nl>
Onderwerp: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Dag                              ,

Bijgaan de laatste verzie van de overeenkomst waarin al jouw opmerkingen zijn verwerkt.
Graag horen wij zo snel mogelijk of jullie hiermee in kunnen stemmen. Dan kunnen wij proberen vandaag een
handtekening te krijgen

Groeten 
**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************
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Van:
Verzonden: donderdag 21 juli 2022 15:46
Aan: ; 
Onderwerp: FW:
Bijlagen: Afschrift openbaar register Hyp4 dl 57115 nr 79 akte van levering.pdf; Certificaat -

Rapportage.pdf; Certificaat.pdf; Concept koopovk Elshuys 21 juli 2022.pdf;
Eigendomsinformatie - Tubbergen H 8195.pdf; Grondonderzoek samenvatting.pdf;
inventaris Elshuys.pdf; kvk landhotel Elshuys.pdf; kvk vieux montagne.pdf; otis en
fire.pdf

Nog zo’n dossier…heb de makelaar al voorbereid..

Zou het prettig vinden om met jullie en                                       maandagmiddag fysiek af te spreken, hij komt uit 
,                                        zou weer logisch zijn, hebben jullie tijd, na acquisitieoverleg, 

bijvoorbeeld 15u?
Van: 
Verzonden: donderdag 21 juli 2022 14:42
Aan: @coa.nl>
CC: 
Onderwerp:

Beste ,

Fijn dat ons harde werken, vele brainstormsessies en doorzettingsvermogen tot resultaat heeft geleid.

Bijgaand het concept.
Zoals elke keer besproken verkopen wij het “as is, as where”
Wij willen naderhand niet iets op ons bord krijgen dat er iets niet goed is of dat jullie iets niet wisten.
Jullie hebben voldoende onderzoek en keuringen gedaan.
Bijgaand in ieder geval keuring dat de afvoeren schoon zijn en volgens mij vindt er ook nog een nenkeuring voor
overdrachtsdatum plaats.
Wellicht is het handig als we volgende week nog even afspreken met elkaar om wat praktische zaken door te nemen.
ik zou bijvoorbeeld maandag begin van de middag kunnen.

De statushouders zijn inmiddels bijna allemaal uit het Hotel, dus daar hoef je volgens mij geen rekening meer mee te
houden.
Hoe nu verder en wanneer weten we 100% zeker dat we een deal hebben?
Op dat ogenblik kunnen wij pas reserveringen cancelen, linnenovk beëindigen en personeel opzeggen.

kijkt aankomende week nog even na of we alle overeenkomsten in beeld hebben en niks 
vergeten.

Het energielabel heeft inmiddels plaatsgevonden en zal een dezer dagen naar je toe komen.

Hartelijke groet,
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Van: 
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 16:10
Aan: @coa.nl>
CC: @coa.nl>;                             
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Dit is akkoord, maar ik zou wel graag hier een termijn aan willen hangen van bijvoorbeeld 48 uur.
Wij moeten immers acteren op een overdracht!

Hartelijke groet,

Van: @coa.nl>
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 16:04
Aan: 
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CC: @coa.nl>; 

Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Hieronder een voorstel voor een ontbindende bepaling bibop en in de bijlage het bibopbeleid van het COA:

Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien uit het advies van het
Landelijk Bureau Bibob blijkt dat er een ernstige mate van gevaar, dan wel een mindere mate van gevaar is dat
met de vastgoedtransactie criminele activiteiten worden gefaciliteerd.

Groeten 

Van: 
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 15:45
Aan: @coa.nl>
CC: @coa.nl>;                                  
Onderwerp: RE: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Goedemiddag,

Graag nog 2 kleine aandachtspunten:
Graag bij artikel 7.3 ook verwijzen naar 7.2

En ik zie graag bij 18.3
De volgende tekst:
Koper is ermee bekend dat er in de direct omgeving reeds geruchten bestaan over een mogelijke koop door de COA.

Voor de rest wat mij betreft prima.
Ik heb ook in cc staan.
@ . Is het verder akkoord?

Hartelijke groet,
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Van:                                           @coa.nl>
Verzonden: dinsdag 9 augustus 2022 13:48
Aan:                                    
CC:                                       @coa.nl>;                                  @coa.nl>
Onderwerp: 20220808 Concept koopovk Elshuys schoon GJ

Dag                                     ,

Bijgaan de laatste verzie van de overeenkomst waarin al jouw opmerkingen zijn verwerkt.
Graag horen wij zo snel mogelijk of jullie hiermee in kunnen stemmen. Dan kunnen wij proberen vandaag een
handtekening te krijgen

Groeten 
**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************
**********************************************************************
Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de geadresseerde bent of dit bericht
abusievelijk aan u is toegezonden, wordt u verzocht dat aan de afzender te melden en het bericht te verwijderen.
Het COA aanvaardt geen aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die verband houdt met risico's
verbonden aan het elektronisch verzenden van berichten.
This message may contain information that is not intended for you. If you are not the addressee or if this
message was sent to you by mistake, you are requested to inform the sender and delete the message. The COA
organisation accepts no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic
transmission of messages.
Centraal Orgaan opvang asielzoekers.
**********************************************************************

Igefferi

Igefferi

Igefferi

Igefferi

Igefferi

Igefferi


	U:\I en D\Juridische Zaken\Wob zaken\Afgehandelde Woo's\Tubbergen\Anoniem openbaar te maken\A6 Concept koopovk Elshuys 21 juli met opm ARdj.pdf
	U:\I en D\Juridische Zaken\Wob zaken\Afgehandelde Woo's\Tubbergen\Anoniem openbaar te maken\A7 Herziene Concept Koopovk Elshuys schoon GJ.pdf
	U:\I en D\Juridische Zaken\Wob zaken\Afgehandelde Woo's\Tubbergen\Anoniem openbaar te maken\A8 Definitief  Koopovk Elshuys schoon GJ 2.pdf
	U:\I en D\Juridische Zaken\Wob zaken\Afgehandelde Woo's\Tubbergen\Anoniem openbaar te maken\A9 Concept koopovereenkomst met bijlagen.pdf
	U:\I en D\Juridische Zaken\Wob zaken\Afgehandelde Woo's\Tubbergen\Anoniem openbaar te maken\A10 Concept Koopovk Elshuys Schoonmet bibop beplaingen.pdf

